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GEMEINDE KALBACH Ortsteil Mittelkalbach
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7b "Gewerbegebiet"

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1 Flursticksgrenze B
Flursticksnummer

vorhandes
Gebaude

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Paldontologie, oder der Gemeinde
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Durch die Festsetzungen dieser Bebauungsplananderung werden die Festsetzungen
des urspringlichen Bebauungsplans Nr. 7 b "Am Zielbaum" aufgehoben und ersetzt,
soweit Uberschneidungen vorhanden sind.

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

iy

2. Artund MaR der baulichen Nutzug (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB)

GE 2.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
0,6 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
1,2 | 2.3 Geschossfischenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO

.

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 1 + 4 BauNVO)

max. zulassige Gesamthohe baulicher Anlagen tber

[ =100m der mittleren Gelandehdhe
Nebenanlagen dirfen die Hauptgebaude nicht tiberragen
TH = 8 5m max. zulassige Traufhéhe baulicher Anlagen

Uber der mittleren Gelandehodhe

5. Pflanzbindungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

5.1 Im gesamten Geltungsbereich sind Bepflanzungen ausschlief3lich
mit heimischen und standortgerechten Arten anzulegen.

5.2 Flache zum Anpflanzen von Geholzen

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV), Hessische Bauordnung (HBO), Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

ll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 91, Abs. 1, Nr. 1 HBO)
Fassadenverkleidungen und AuBenwandflachen mit glanzenden oder reflektierenden
Materialien sind unzulassig.

Werbeanlagen mit laufender Schrift oder blinkend sind unzulassig. Werbeanlagen an
Gebauden dirfen die jeweilige Traufhdhe nicht tGberschreiten.

2. Stellplatze, Garagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 4 HBO)

Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zu-
lassig. Stellplatze aulRerhalb der Uberbaubaren Flache sind nur in wasser- und luftdurch-
lassigen Materiallien (z.B. Schotterasen, Rasengittersteine, -pflaster mit mind. 3cm
Rasenfuge etc.) zulassig.

3. Einfriedungen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3 HBO) in transparenter Form z.B. als Holz- oder Metall-
zaun mit vertikaler Gliederung oder lebende Hecken bis zu einer Héhe von 2,5m sind zu-
Iassig. Die Unterkante muss mind. 0,15m Uber dem Erdboden liegen. Nicht zulassig sind
geschlossene Mauern und flachige Zaune (z.B. Sichtschutzzaune).

4. Beleuchtung (§ 91, Abs. 1, Nr. 5, 7 HBO) ist auf das notwendige Mal} zu reduzieren und
so zu gestalten, dass sie nicht in die Umgebung bzw. nach oben abstrahlt. Es ist nur dif-
fusionsreduzierte, zielgerichtete Beleuchtung unter Ausschluss der Anstrahlung von Wan-
den zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalbach beschloss am 11.09.2025 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7b "Gewerbegbiet" im OT Mittelkalbach.

2.  Fruhzeitige Beteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand vom bis

statt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren mit Frist

bis zum zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3.  Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung lag gem. § 3 (2) BauGB vom bis einschlieflich

offentlich aus. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

waren gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

4.  Satzungsbeschluss
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