R \@\J L/ / A PLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 7.2 Flachen mit Bindungen fir die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern 2. Gebaudegestalt RECHTSGRUNDLAGEN
Grotte i (1)  Die zeichnerisch im Plan festgesetzten Baumpflanzungen sind entsprechend der Darstellung zu pflanzen 1 Als Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen und roten Farbténen
2 127/4 / L Artderbadlichen Nutzung (5 91, Nr. 1 BauGe) und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist der Plandarstellung W (schwarz, braun angtJhrazit dunkeriro?) sowie dauerhafte Begrinungen zulassig. Anlagen zur aktiven i
237 / 1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo) zu entnehmen, die Lage der Baume kann jedoch in der Flache variieren. Die Arten und Qualititen sind Nutzung \,/on Sol,arenergie’sind Zuléssig ' 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634).
Bornhecke © o // (1) GemaR § 4 Nr. 1 und 2 BauNVO dient das Allgemeine Wohngebiet vorwiegend dem Wohnen. gemaB angegebenen PfI_anz-/ArtenIiste zu wahlen. Di? einzeln im Plan geken_nzeichnete_n Grunflachen ) o _ o _ _ _ _ _ _ 2. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
\> 35/7 / sind nachfolgend beschrieben anzulegen und zu entwickeln. Zu verwenden sind ausschlielich heimische (2)  Dacher mit einer Dachneigung von unter 10° sind jeweils zu einem Anteil von mind. 80 % in extensiver Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S.3786)
(2)  Zulassig sind: Baume aus heimischer Herkunft sowie standortgerechtes RegioSaatgut (vgl. Wildsaaten Hessen). Form mit einer Sedum-Kraut-Begrinung (vgl. Pflanzliste Sedum-Kraut-Begriinung) zu versehen. Die ) ) ) . ) )
/ ) _ ) _ o _ _ _ Starke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die Gesamtstérke des Begriinungsaufbaus bei 3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes )
/ - Wohngebaude, (2) Innerhalb der ausgewiesen offentlichen Griinflache mit der Kennzeichnung (a) sind standortgerechte Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schiittstoffgemisches mind. 12 cm (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geéndert
120 / e ter v/ des Gebietes di de Lad Schank- und Spei irtschaft Obstbéaume zu pflanzen und die Flache mit einer artenreichen Krauter-/Blumenwiese anzusehen und als betragen. Dies gilt auch fir Garager.] ' ' durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
/ - die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften Streuobstwiese zu entwickeln : :
/ sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe, ' . . 5 e " 4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBL. | S. 198)
/ . (3) Innerhalb der 5,0 m breiten ausgewiesenen &ffentlichen Griinflache mit der Kennzeichnung (c ) (3)  Der Einbau von Dachgauben ist zulassig. Durch den Bau der Dachgauben darf das Hochstmal der _ _ _
/ - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, ist Entwasserungsgraben anzulegen und ein Wiesensaum zu entwickeln sowie eine 1-reihige s;;urlollcezen Nutzung (FH) nach der Baunutzungsverordnung bzw. des Bebauungsplanes nicht tberschritten 5. :eSSCIBSChe Gemedeio(r)dGngon]?S(?(?VOB)I ngggf)-03-2005 (GVBL. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 6
= / Baumreihe mit Baumen 2. Ordnung zu pflanzen. es Gesetzes vom 21.06. ..
— / - nicht stérende Gewerbebetriebe. . u . S N . . . . . . ) )
‘ \ 7.3 Festsetzungen von Pflanzungen auf privaten Baugrundstiicken (4) Belthinﬁlhauseffhhsmd die einzelnen Hauser mit gleicher Firsthéhe, Dachneigung und Dacheindeckung 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. i. S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1
/ ind i ) ) ) L . . einheitlich auszufihren. i
| \ \ @) E”Lgege” des § 4 Abz 3 B:UINVO ?'ndv'm Alllgemelneg Wohr;get;et I_St;tnebzc_lres cstel (1)  Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. i. S. 3434)
L\ © / / eherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen 5)  Wandverkleidungen und AuRenwandflachen sind zulassig aus Putz, Beton, Stein und Holz in gedeckten ' )
\ oo\ N s o Poller Y. nicht ausnahmsweise zulissig (2)  Auf jedem Baugrundstiick ist je 250 m2 Garten-/Freiflache 1 Baum 2. Ordnung gemaR Pflanzliste zu (5) \ © 9 9 ' ; g ; 7. HeSS|sches Ausfuhrqngsgesetz zum_Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.12.2010 (GVBI.
\ \ %\ FI ur 4 Y, . ; ) . nicht glanzenden Farben. i. S. 629), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184)
\ ) / 5 MaR der baulichen N (§9 Abs. 1Nr. 1 und §§ 16-21a BauNvO) pflanzen,zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
- \ ‘ / . ald der baulichen Nutzung S. r.l1un -21a Bau 3. Einfriedungen straRenseiti . . N .
\ ~ 322 ° (3) Auf jedem Baugrundstiick ist entlang mindestens einer Grundstiicksgrenze eine freiwachsende Hecke g g 8. Hessisches Wassergesetz (HW(?) vom 14.12.2010 (GVBI. i. S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
L 12213 | 121/ @ i am o 2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2Nr. 1 und § 19 BauNVO) oder geschnittene Laubgehdlzhecke anzulegen und zu unterhalten. Arten und Pflanzqualitét geman (1)  Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m Uber der Geléandeoberflache. Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366)
j: Lij‘ Wirtschaftsweg ; . E ! E S (1) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im WA1 und im WA2 mit 0,35 festgesetzt. Pflanzliste. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten, Mauer- und Betonsockel sind nur stral3enseitig Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24.09.1962 (GVBI. i. S. 417), giiltig ab 09.10.2014.
- i 3 zulassig.
o 124/11 / s Y 5m % : : (2)  Die GRZ darf durch Nebenanlagen um bis zu 50% Gberschritten werden (819 Abs. 4 BauNVO). (4)  Die Pflanzung von Nadelgeholzen (Koniferen) ist unzulassig. Fur Eingf’riedungen zwischen den Baugrundstiicken gelten die Vorgaben der Hessischen Bauordnung VEREAHRENSVERMERKE
254 / I ; 2.2 Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20 BauNVO) (5) Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflichenplan zum Bauantrag Die Verwendung von Kunststoffzaunen und Kunststoffgeflecht ist nicht zulassig.
122/4 i £ - i : (1) Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im WAL mit 0,6 und im WA2 mit 0,7 als HéchstmaR festgesetzt. nachzuwgsen. Die PfI?nzmal’Snghmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Baumafinahme 4. PKW - Stellplatze
== l b 1o O durchzufiihren, d.h. spatestens in der dem Abschluss der Bauarbeiten folgenden Vegetationsperiode. 1. Aufstellungsbeschluss ) _ _
N yanaah / = E g 2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) 7.4 Allgemeine Pflanzfestsetzungen (1)  Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Kalbach in seiner aktuellen Fassung. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan "Bornhecke" der Gemeinde Kalbach, OT Mittelkalbach
D / A /@ o o e : E WA1 -1 (1)  Im WAL ist eine ein- bis zweigeschossige Bauweise zulassig. Hierbei sind Dachgeschosse, ' Neunflanzunaen sind mit heimischen und standortaerechten Gehslzen aemat nachfolaender Liste (2)  Stellplatze sind in wasser- und luftdurchldssigen Materialien (z.B. Drainpflaster, Rasengjittersteine, giTAﬁétQ?jﬁgsﬁifﬁuﬁ‘s‘rfvir‘éi“;?nd'e Geme‘;‘ﬂ‘;ﬁﬁ,ﬁéﬁt?ﬁ ﬂj,?‘i;ﬁifﬁjf ,\?ae;ﬂfiitﬁten-- bekannt gemacht
\_ Y ! g ) i E o | g Gauben sowie Staffelgeschosse nicht als Vollgeschoss zulassig. vorzznehmerg]l 9 9 9 Rasenpflaster mit mind. 3 cm Rasenfuge etc.) herzustellen. T
N A b N it Im WA?2 ist eine zweigeschossige Bauweise zulassi ' ili o ' '
\ ) o P ’ ! g 0,35 g g J Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualititen: (3) Nebenanlagen und Garagen / Carports kbnnen abweichend von den festgesetzten Dachformen auch mit 2. gitggltg-lf-ngndedre?f;?;::;i l;i';t em. §3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich am in den
\ e s g (2)  Ein Kellergeschoss ist unter Berlcksichtigung der Hessischen Bauordnung (HBO) zulassig > gelle 9 q ' Flachdachern inkl. Dachbegriinung (siehe Sedum-Kraut-Begriinung) ausgebildet werden. ol rligung ae Nl itgem. S. utbb wu Subll _
5 TN\ L 37/1 g jedoch nicht als Vollgeschoss Baume: H. 3xv., mB. 14-16 cm Kalbacher Nachrichten" bekannt gemacht.
‘ ] : 1 ' Aucher: Str., 2 x v., 100-150 i ifl ie Offentlichkeitsbeteil i i is ei
. 2 19 \ ‘ : \ . E Straucher: Str., o 5. Grundstiicksfreiflachen Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeitvom __._ . biseinschl. __. .
S ) - - U Jy <l i— I 33E e 0 (3) Abhéangig von der Dachform und der realisierten Zahl der Vollgeschosse werden die folgenden 1 Die Grundstiicksfreiflach ind gartnerisch | q terhalten. Flachenbefesti ind . .
/ 41/6 od 7 f >50m E E FH max. 10,50 m Firsthohen (FH) der Gebaude bzw. Traufhéhen (TH) der Gebaude als Hochstman festgesetzt. Baume: @ 1€ Lrundstucksireitiachen sind gartnénsch anzulégen und zu unterhaiten. Flachenbetestigungen sind zu 3. Beteiligung der Behorden _ ) ) _
as) T _ E TH max. 7,00 m Feldahorn Acer campestre Wildapfel Malus sylvestris minimieren. Befestigungen der Zufahrten und Stellplatze sollten in offenfugigen bzw. durchlassigen Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. 84 Abs. 1 BauGB
o % O [ <l E J PD Die Traufhthe (TH) wird gemessen vom Anschnitt des naturlichen Geléandes an der AuRenwand bis zur Sandbirke Betula pendula Wildbirne Pyrus pyraster Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) hergestellt werden. wurde eingeleitet durch ein Schreibenvom __._ . .
- "~ ! i % Am ASpE 3 1 © SD/WI? FI? PD . 7_3\(/)0 Schnitthéhe der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. bei Ausbildung einer Attika gilt die Oberkante der Hainbuche Carpinus betulus Salweide Salix caprea ) Mind. 30 % der Grundsticksfreifiich ind mit einheimisch tandort hten Laubaehs! Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt aufden . .
[ XS 123/11 i 15-45% 0° 710 Attik. Die Traufhthe bei Pultddchern bezeichnet die Traufhdhe der niedrigeren Seite. Flatteruime Ulmus glabra Winterlinde Tilia cordata 2 el 5L 76 der Biundstucksireriiachen sind mit einheimischen, standortgerechien aubgenbizen 2u o . .
O 137/4 (] =/ S 50 ;O 9 bepflanzen. Es gilt ein Baum pro 250 m? Freiflache zu pflanzen. Die Anpflanzung von nicht heimischen 4. Beteiligung der Offentlichkeit
/TN / ) % E E 4211 Die Firsthohe (FH) ist di(=T _Ht')he der _oberen Dachbegrgnzungskante gemessen bzw. bezogen auf den Obstbaume: Koniferen sowie nicht einheimischen immergriinen Strauchern ist unzuléssig. Blihende Zierstraucher und Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 2 BauGB wurde ortstblicham __._ .__inden
/ 4615 i E i hochstgelegenen bergseitigen Schnittpunkt des natlrlichen Gelandes. Apfel, Kirsche, Birne, Pflaume - heimisch, standortgerechte Sorten Arten alter Bauerngarten kénnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden (vgl. Pflanzenliste). "Kalbacher Nachrichten" bekannt gemacht.
510 P s / g % % @ . Die Ermittlung der Bezugshéhe bemisst sich an dem Punkt an der Oberkante der angrenzenden Straucher: Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeitvom __. . biseinschl. . .
/B h A > 3m _J5m g ErschlieBungsstralRe, der wie folgt zu ermitteln ist: Eine von der Mitte der Stral3enfassade ausgehende i ; ; ; ;
‘ o~/ 2 > g A ’ =k ! ' Gew. Berberitze Berberis vulgaris Liguster Ligustrum vulgare 5. Beteiligung der Behorden
§ \ /& / 2 o A N 5m P 0 rechtwinklig zu der Gebaudeflucht gedachten Linie ist mit der zum Gebaude nachstgelegenen i i 0 - . R . N . .
o S~ "7 S~ "/ 211"’/2 V / / e E E WA2 ” StraBenacﬁse zum Schnitt zubringgn Der erlangte Schnittpunkt ist der Ht‘)henbezugspu%kt fur das :?{Z?Iif:rfﬂega gﬁ:ﬂfﬁi;ﬁgﬂ:ﬂza glarf.f;?g”mhe” Elrjl?r?gsm:;n%ifpaeus Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. 84 Abs. 2 BauGB
33/“’/ o © ~ ~ N?/G 9 /\>A 123/9 5'“%_ t a.oSnrg 0 35 Gebéaude. Hasel Corylus avellana Holunder Sambucus nigra C ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN VDV_UI‘(IZl:e_ etmgelil;et %ur((;h EISI”; S”chrelb(:]n vom _d_f_t leat auf d
. ) Y / 4719 128} N4 N % E o ; ) Zahl der FH Gebaude al TH Gebaude als WeilRdorn Crataegus monogyna / laevigata ~ Wolliger Schneeball Viburnum lantana 18 Frist zur Abgabe der Steflungnahmen wurde festgelegtautden __.__.__
» , . / -~ 7 N AN i EB‘\-H‘C e WA-Gebiet Vollgeschosse des Hfjch:tn?:ﬁf s Hochstmal 1. Wasserwirtschaft / Grundwasser / Niederschlagswasser 6. Satzungsbeschluss
Y S 7 // SN \\/\/ %E = B ] o0 _____lo Gebaudes Blihende Zierstraucher / Arten alter Bauerngérten: Zum Schutz des Grundwassers wird auf die Allgemeine Sorgfaltspflichten im Sinne des § 5 Der Satzungsbeschluss gem. §10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Gemeindevertretungam ...
[~ </ /; . -6— e 19 = e 0000 WAL -l 10.50 m 700m Kornelkirsche Cornus mas Falscher Jasmin Philadelphus coronarius Wasserhaushaltgesetz (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind. Die Bekanntmachung erfolgte in den "Kalbacher Nachrichten"am __._ . .
P / / ) ) / / N ™~ ¢ 9 . 5 - J ! . . - . . . . . . . ) H H n " H
@ /213 S // "/ /A\ | b 9 e Tae — Sommerflieder Buddleja davidii Blut-Johannisheere Ribes sanguineum Zuséatzliche MaRnahmen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und ggf. eine Regenwasserspeicherung Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Bornhecke” der Gemeinde Kalbach
41 212/1 / Vol / - { \\\ ) . % ! g ] WA2 I 11,50 m - Buchsbaum Buxus sempervirens Flieder Syringa vulgaris sind zulassig und sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahren nach Bedarf zu planen und zu bemessen. im OT Mittelkalbach in Kraft.
o : / y / AN Zufahrts: i i b g SD/WD ED PD PDv . L Deutzie Deutzia hybrida Sommerspiere Spirea bumalda . . . . . " . . .
Ls § q S o i i E 38/1 e 1 o | e 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr. 2und 6 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) Zaubernuss Hamamelis mollis Blauregen Wisteria sinensis Vor Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist der Gemeinde eine Bestétigung Uber die bauliche Kalbach, den .
209/1 AN/ 214 straf3e 123/10 . E 15-45° 0° 7-10 31 Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO) Mispel Mespilus germanica Weigelie Weigela florida Fertigstellung und technische Betriebssicherheit der Anlage (einschl. Kontrolle der betrieblichen Trennung der
‘ 7 59 ' ' Hortensie Hydrangea macrophylla Brauchwasserzuleitung und der Nachspeisung tiber das Trinkwasser) vorzulegen. Die Installation von Anlagen
207 . Stror\nve§n % E S (1)  Inden Allgemeinen Wohngebieten WAL und WA2 wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt. zur Brauchwassernutzung ist ausschlieBlich von zugelassenen Fachbetrieben durchzufiihren. Die Inhaber von
=S & . ) - Q ~—  8m A . . . . . R . Extensive Dachbegriinungen: Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das keine Trinkwasserqualitat hat, haben
; ¢ /7 -sorgungskabel /7(7@/:9 am % [Ea_ L |k (2)  Inden ausgewiesen Allgemeinen Wohngebieten WAL und WAZ sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. Empfehlung: Sedum-Kraut-Begriinung durch Trockenansaat von Krautersamen und Ausstreuen von Sedum-Sprossen.  den Bestand unverziiglich der zustandigen Behorde anzuzeigen.
AN N S 6 ¢ [ g 3 Je Wohngebaude (je Einzelhaus bzw. je Haushalfte bei Doppelhdusern) sind maximal drei Wohnungen
¥ dors o5 | L/ S < s 0(3 " % E ; ) Juléssig gebaude (je Einzelhaus bzw. je Hau | Doppelhausern) si I ! ung 7.5 Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz 2. Denkmalschutz
/ 7o /N [y /~/ 2 128/27 T 3 : : : : ; i 2 i i 5
L,/ . / N /N { /3@ % f g ) _ ) ) (1) Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
;y o / 21 g 7 (b) ] E 39/11 e 3.2 Uberbaubare/ nicht tiberbaubare Grundstiicksgrenzen (§ 23 Abs. 1 Nr. 3und 5 BauNVO) Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch Fundamentgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt bzw. entdeckt werden, sind diese
o o I i e 1 - el N , , hier Rechnung tragen (Priifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und ~ nach § 20 HDschG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutzbehorde
I3 5m o (1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil durch die Festsetzungen von Baugrenzen ) . oder der Gemeinde Kalbach anzuzeigen
5 oo ¢ bestimmt. Zulassungsverfahren, gilt auch fur Vorhaben des 855 HBO). :
4 ) 25713 . | N : : . } 3. Altlasten und Bodenschutz Mark Bagus
] s 222/3 " ‘w (2)  Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaR wie z.B. Balkone wird (2)  Zum Schutz von Vorkommen potenziell wild lebender Tiere sowie zur Sicherung von Lebensrdumen und o o _ _ _ o ) _ Biirgermeister
- *F - DY / 16 I L J em. § 23 Abs. 2 BauNVO bis zu einer Tiefe von 1.50 m zugelassen Biotopen sind nachfolgende Festsetzungen getroffen: Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedinge schadliche Bodenveranderungen, ist
43 r | gw‘ \ NS L gem. ' ' 9 ' ) im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 (2) HAItBodSchG die zusténdige Bodenschutzbehérde zur
K T s /oL (,gg j ) - (3)  Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und - Geholzfallungen/-entfernungen durfen nur auBBerhalb der Brutzeiten von gehdlzbritenden Vogelarten Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen. Ausfertigungsvermerk
L\ & = | | 248/ & | 2581 Garagen zulassig ’ ’ (d.h. ausschlieB3lich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen. Bei der Bauausfihrung sind die vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt. Klimaschutz. Landwirtschaft und Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplan "Bornhecke" der Gemeinde Kalbach, OT Mittelkalbach
o S 2oelt [ Ve AN | | | ‘ 170/10 O & - An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (ruderale Saume und Geholze) sind vor mechani-schen ;o aucherschutz (H?\/IUKLV) herausgegebenen Merkblatter Bodenschutz fiir Hauslebauer und Bodenschutz mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung ubereinstimmt und dass
N\ § ******fw———wwe‘l\ L / h > ? - f N § 4. Nebenanlagen - Stellplatze, Garagen und Einfahrten (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) Schadigungen durch geeignete Biotopschutzmanahmen nach DIN 18920 und RAS_LP 4 zu schiitzen. fir Bauausfithrende* zu beachten ” ” die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
2\ 7 ] N 251/1 N J/ J b ) . . i . ) ) )
| 8 | | AN AL/ 3 L] e (1)  Vorbereiche von Garagen und Carports sind so anzuordnen, dass ein Abstand zur 6ffentlichen (8)  Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz, zum Erhalt des Erfolgt die Verwertung des Oberbodens durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare Kalbach, den .
/ @ — 5 | _— \\ 247 e SN o7 e | J 8. Verkehrsflache (Stral3e) von mindesten 5,00 m eingehalten wird. nachtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung und zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und Bodenschicht, sind die Anforderungen des § 12 BBodSchV i.V.m. der Vollzugshilfe der LABO zu § 12 T
[ J | AN Q 242/ (77] J’****w‘u 170/11 (/06 , (2)  Fir den Stellplatznachweis gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Kalbach Verkehrsteilnehmer ist moglichst umweltfreundliche und blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht BBodSchV zu beachten, ansonsten gelten die Anforderungen der jeweils annehmenden Stelle.*
- — ‘ 7 ol 2503 ) s ‘ @/70 ' tber den Bestimmungsbereich bzw. Nutzflache hinaus strahlt. Sie ist zum Schutz nachtaktiver Insekten mit 4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- ) 4 WA \/ | o I ‘ Lror Q/.Q M 1 1 OO 5. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB) insektenschonender Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten und bei Nichtbedarf und in ' '
| ¢ . S w 7 — Q ' d i 4ssiq Si . Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen sind die Absténde zu den
[ “ \/ /5 Y, Y- | i : . N , " S . en Nachtstunden zu reduzieren bzw. abzuschalten. Zuléssig sind nur: P 9 ' 9 g
b | ) , L | _ . J (1)  Zur ErschlieBung des Plangebietes sind offentliche StralBenverkehrsflachen mit jeweils offentlicher _ _ _ Nachbargrundstiicken nach § 38 und § 39 NachbG HE (Hessisches Nachbarrechtsgesetz) einzuhalten.
g “ Nutzung (mit Geh-, Fahrrechten - Benutzung zugunsten der Allgemeinheit sowie Leitungsrechten) - der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio)
§ PLANZEICHENERKLARUNG i ) o N o 15. Sonstige Planzeichen festgesetzt. - max. 5 Lux Beleuchtungsstarke fur Weg- und Zugangsbeleuchtung; Hinsichtlich geplantef Baumpflanzungen ist das “M?rkblatt tiber Baumstandorte und unterirdischer Ver- und
% 1. Art der baulichen Nutzung (8§ 5 Abs. 2 Nr. 1, 8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 7 Flalchen fur_V_erEorgungsan(;agen, _fur die ébfahllents%rgugg unc:_Abwaszelrbesaugung iowe fr Ablagerungen (2) GemaR Planzeichnung sind Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung mit Geh- und max. 10 Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung _Entbsorguggsanlzger? _der For?)chur;]gsgesell_schqfthfur Straﬁen—(ljmd Vderkehhcrj_swesen, Aﬂusgabe 19%9’ siehe di
£ §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Leitunasrechten festaesetzt: o _ ) o ) ) S _ insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
D (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) E (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs, 6 BauGB) 9 9 : - niedrige Lichtpunkthohen, die die Traufhohe des Gebaudes nicht Ubersteigen Unterhaltung und Erweiterung von Telekommunikationslinien sowie anderen Medien/Leitungen nicht behindert Mark Bagus
z i ) . . . . . . . . . . . . . . - U i
<& @ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) O Elektrizitat (Trafostation) -private Verkehrsflache, hier Wirtschaftsweg, Zufahrt - Leuchtmittel mit geringem Blauanteil (Orientierung: Farbtemperatur 1800 bis max. 3000 Kelvin) werden. Burgermeister
o X . .
fuﬁ 2 der baulich b o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 6. Flachen fur Versorgungsanlagen und Abfall- und Abwasserbeseitigung - Leuchtdichten von max. 50 cd/m2 im dérflichen Bereich und 100 cd/m2 im urbanen Umfeld fiir kleinflachige 5. Immissionsschutz
5y 2. Ig/li6 BZLNEJ\I;JOI;: en Nutzung (8 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, -6— Wasser (Hydrant) (§8 9 Abs. 7 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 21 BauGB) Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10 m2. Leuchtdichten von max. 2 cd/m2im Die Ausweisung des Bebauungsplanes erfolgt in Kenntnis der von der Bahnstrecke 1733
55 o _ dérflichen Bereich und 5 cd/m2 im urbanen Umfeld fiir Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Fléachen mit Hannover-Kassel-Wilrzburg sowie der Landesstrafe L 3206 ausgehenden Emissionen.
QE 03/04 Grundflachenzahl als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO) Q Wasser (Stauraumkanal) eeoee dAsg'ﬁgéingdZ?tﬁrstCh'nedl_'r?::rrhlzlugzqug’ 732 vggelf:ugebleten, oder Abgrenzung (1) Die Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind im Planteil durch Flachen mit Geh-, Fahr- und mehr als 10 m2. Hintergriinde sind dunkel zu halten. Der Baulasttrager der angrenzenden StraRen des iiberértlichen Verkehrs sowie die Deutsche Bahn tibernehmen
=] < , S S utzung | INes baugebietes i i i i ieRli 5 i 5 keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas und Erschiitterungsschutz, auch zu keinem spéateren Zeitpunkt.
g g Geschossflachenzahl als Hochstgrenze (§ 20 BauNvO) (8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Leitungsrechten gekennzeichnet und befinden sich ausschlieRSlich unter offentlichen Verkehrsflachen. Alle Beleuchtungsanlagen sind gemaR den Planungshilfen des Sternparks Rhon auszufiihren!! o ) ) )
o . .
o ‘é nur Einzel- und Doppelh&user zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 9. Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (2)  Die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Pflanzung von Baumen sind auf den mit Leitungsrechten ("Vermeidung von Lichtemmissionen - Moglichkeit fir Kommunen, Landkreise und Trager 6ffentlicher ((jaergrgZﬁilr:CZkl)setrgilghilsngzlstuggbjllirnsﬁhlz::: ;ﬁ;;gl'{:r:m ergebenden Anforderungen innerhalb und auBerhalb
. Traufhéhe ist die Héhe der Schnittlinie von Aussenwand E Affentliche Griinfiachen NACHRICHTLICH belasteten Flachen unzulassig. Belange", Ausgabe 2020 sowie "Umweltvertragliche AuBenbeleuchtung am Haus und im Garten", 9 gsp :
23 TH i N ) o . ) o ) Ausgabe 2020.) 6. Sicherstellung der Rettungswege
228 mit Dachaussenflache vom Anschnitt des natrlichen Gelandes N (3)  Zur Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers ist ein Trennsystem zu errichten. Das _ - ) ) _ o
£ % FH Firsthéhe 10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung \\ Kataster Niederschlagswasser ist in den geplanten Stauraumkanal zu leiten. Fur StraRen gilt: Die Hohe von Lichtmasten muss sich nach der Gebaudehéhe richten und darf zwei Drittel Er?acl?hz r};;Bseaquunsgsﬁgge'\ly;zmurllgrz;zzh;:tsme'rtr Qg&g:t?;lrt]sraumen Uber mindestens zwei voneinander
é 5 Al Zahl der Vollgeschosse (8816 Abs. 2, 20 BauNVO) des Wasserabflusses (3 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) (4) Im Allgemeinen Wohngebiet ist auf den jeweiligen Grundstiicken die Sammlung von Niederschlagswasser davon nicht uberschreiten. Einschlagige Normwerte (z.B. Technischen Regeln fur Arbeitsstatten ASR A3.4 . . . .
c2 C e . ) N } . . L _ 0 i 0 i in (] i i Gebaude, deren zweier Rettungswege lber Rettungs-geréate der Feuerwehr flhrt und bei denen die Oberkan-te
=S i 4 in Zisternen mit 25 I/m? angeschlossener Flache einzuhalten. Die Zisternen sind mit einem und DIN-EN13201) dirfen nicht iberschritten werden, um ein Ubermal3 an Licht zu vermeiden. . \ : :
§3 - <o Baulinien. B (5.9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BaNVO) FlieBgewasser (Graben) Retensionsvolumen und einem Notdberlauf zu planen ' der Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger, zum Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8,00 m tber der
< £ - bauweise, baulinien, baugrenzen S. r. auGh, un au : Gelandeoberflache liegt, durfen nur errichtet wer-den, wenn die erforderlichen Rettungsgerate von der
28| Baugrenze 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 7. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Feuerwehr vorgehalten werden. Fir die Hubrettungs-fahrzeuge der Feuerwehr sind Bewegungs- und
28 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a) Auf-stellflachen nach DW 14 090 einzuplanen.
<< Y offene Bauweise (8 22 Abs. 1 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Auf Erméchtigungsgrundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 3 Satz 1 HBO 7. Verkehrstechnische ErschlieRung
£ E 4 4 4 i 7.1 Flachen fur den Erhalt, zur Pflege und Entwicklung von Griunflachen sowie Bepflanzungen " '
= 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) : : LBng%{::Zz:;ge\llqolgvlveilghveonnzggwwggspglrinzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ' j ' g ) 9 _ ) P g ) 1. Dacher Das Plangebiet wird von auRRerhalb tiber die Biichenberger StraRRe erschlossen, Innerhalb tiber die dargestellten
§8 P gen. (1)  Festgesetzte Flachen zum Erhalt des Grunbestandes S'_nd wahrend der BaumaB"nahmen zu sc_:hutzen (1)  als Dachform und Dachneigung sind zuléssig: ErschieBungsstral3en. Die geplante Offentliche ErschlieSungsstra3e nach Norden, durch das Plangebiete zur
& o E offentliche StralRenverkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a, Abs. 6 BauGB) dauerhatft zu pflegen und zu unterhalten. Ebenso sind diese angesprochenen Flachen vor jeglicher 4 it ei i ° bi ° Stral3e ,Bornhecke” dient nicht als Hauptverkehrsweg zur Verbindung der beiden Baugebiete und wird daher
@ 3 ) Beeintréchtigung zu schiitzen. - Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 15° bis 45 pty 9 _ g de ' 9 Gemeinde Kalbach, Ortsteil Mittelkalbach
§ g Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ‘ Anpflanzen: Baume - Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° durch einen Poller am Ende des Plangebietes begrenzt. Die Durchfahrt ist nur fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge A Bebauungsplan
S E E Wi . o i o (2) Der Baumbestand der Flache (b), sudlich des Plangebietes, entlang der Biichenberger Stralie, - Pultdacher mit einer Dachneigung von 7-10° und Rettungsfahrzeuge gestattet. P\ XKalbach "Bornhecke"
z 3 (Wirtschaftsweg, Zufahrtsstral3e) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von : - : P ! - . o - o e, Gy
238 8 B > : B ist vollumfanglich zu erhalten. Bei Abgéngigkeit der Baume sind diese zu ersetzen. - versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 7-30°.
<= i A . . Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern . S . . .
22 Einfahrtbereich In den Randbereichen ist ein artenreicher Wiesensaum zu entwickeln.
&0 (8 9 Abs. 1 Nr. 25b, Abs. 6 BauGB) Stand vom 17.01.2023 m PLANWERK . petersberg




