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1 Vorbemerkungen

1.1 Planziel und Planerfordernis

Die Gemeinde Kalbach beabsichtigt die Ausweisung einer neuen Gemeinbedarfsflache zur Schaffung einer
Kindertagesstatte im Ortsteil Mittelkalbach. Hierzu ist die Aufstellung des Bebauungsplans
,KiTa Im Weinfeld“ im Ortsteil Mittelkalbach notwendig, um planungsrechtliche Voraussetzungen zu
schaffen.

Im aktuellen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet/ der Geltungsbereich der 53. Anderung des
Flachennutzungsplans als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Angrenzend an das Plangebiet
befinden sich nordlich sowie 6stlich weitere landwirtschaftliche Flachen. Im Stidosten, mit etwas Abstand,
sind Gewerbeflachen ausgewiesen und im Bestand vorhanden. Westlich beginnen die Siedlungsstrukturen
des Ortsteils Niederkalbach, diese Bereiche sind als Wohnbauflachen ausgewiesen.

Im Zuge der 53. Anderung des Flachennutzungsplans soll der Anderungsbereich als Gemeinbedarfsflache
ausgewiesen werden. Gemall § 5 BauGB handelt es sich hierbei um die Ausweisung von
Ausstattungsanlagen des Gemeindegebietes im Flachennutzungsplan gemaf
§ 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB.

Da Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird hier im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,KiTa Im Weinfeld* auch die 53. Anderung des Flachennutzungsplans im
Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eingeleitet (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Die Aufstellung der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes im Ortsteil Mittelkalbach erfolgt im
Regelverfahren. Im Rahmen des Verfahrens ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchzuflhren.

1.2 Verfahrensstand

Zur Umsetzung des Planziels ist die Schaffung von Bauplanungsrecht erforderlich. Die
Gemeindevertretung der Gemeinde Kalbach hat hierzu am 14.07.2022 den Aufstellungsbeschluss fur die
53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalbach sowie den Beschluss zur Durchfiihrung
der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB) gefasst.

Ziel der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes, der Gemeinde Kalbach, im Ortsteil Mittelkalbach, ist
es, die Schaffung einer neuen Bauflache fir eine Kindertagesstatte am nérdlichen Ortsrand von
Mittelkalbach bzw. zwischen den beiden Ortsteilen Mittelkalbach und Niederkalbach zu realisieren, um so
den zwingenden Bedarf an Kindertagesplatzen im Gemeindegebiet vorhalten zu kdnnen. Aus diesem
Grund soll der Anderungsbereich als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen werden. GemaR § 5 BauGB
handelt es sich hierbei um die Ausweisung von Ausstattungsanlagen des Gemeindegebietes im
Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB.

Neben der Aufstellung der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren die
Aufstellung des Bebauungsplans ,KiTa Im Weinfeld* im Ortsteil Mittelkalbach.

1.3 Lage, GroBe und Nutzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes bezieht sich auf das Flurstiick 2,
Flur 17 der Gemarkung Mittelkalbach. Es umfasst eine Flache von ca. 7.166 m? (0,72 ha). Der
Geltungsbereich der 53. Anderung des Flachennutzungsplans ist der anliegenden Ubersichtskarte zu
entnehmen.

Begriindung zum Entwurf der 53. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kalbach, OT Mittelkalbach
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A‘bb. 1: Ausséhnitt Ortsteil Mittelkalba

1.4 Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Nordhessen

Fir die Planungsregion gilt der Regionalplan Nordhessen 2009. Hier wird das Plangebiet jeweils als
Vorbehaltsgebiete fiir Siedlung - Planung, fiir besondere Klimafunktionen und fir den Grundwasserschutz
ausgewiesen.

Abb. 2: Ausschnitt Regionalplan 2009 mit Geltungsbereich

Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet/ der Geltungsbereich des Bebauungsplans
,KiTa Im Weinfeld* als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Begriindung zum Entwurf der 53. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kalbach, OT Mittelkalbach
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Da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird hier im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,KiTa Im Weinfeld auch die 53. Anderung des Flachennutzungsplans im
Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eingeleitet (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Der Geltungsbereich der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes bezieht sich ebenso auf das Flurstiick
2, Flur 17 der Gemarkung Mittelkalbach und umfasst eine Flache von ca. 7.166 m? (0,72 ha).

]

. “ ‘; ] N
Abb. 3: Ausschnitt rechtskraftiger FNP, Kalbach Abb. 4. Ausschnitt der 53. Anderung des FNP,
OT Mittelkalbach

Bebauungsplan

Fir den Geltungsbereich der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt derzeit kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,KiTa Im Weinfeld® sowie die 53. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgen im Regelverfahren. Im Rahmen der Verfahren ist eine Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.

Schutzgebiete / Schutzausweisungen

Im Plangebiet/ Geltungsbereich der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich keine
Schutzgebiete oder Schutzausweisungen.

Der Ortsteil Mittelkalbach sowie das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Kalbach gehdért zum
Biospharenreservat/ Naturpark ,Hessische Rhon“. Durch das Gemeindegebiet von Mittel- und
Niederkalbach fliet das Gewasser ,Kalbach®, entlang des Gewassers erstreckt sich ein FFH-Gebiet.

Trinkwasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind ebenfalls nicht durch das Vorhaben
betroffen.

2 Stadtebauliche Situation

21 Ausgangslage und Planung

Der Geltungsbereich der 53. Anderung des Flachennutzungsplans zeichnet sich derzeit durch eine
landwirtschaftliche Nutzung aus. Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand von
Mittelkalbach. Unmittelbar an den Ortsteil Mittelkalbach schlie3t sich der Ortsteil Niederkalbach mit seiner
Wohnbebauung an. Die Bestandsbebauung entlang der Hessenstralte (ehemalige Landesstralle L3206),
welche durch beide Ortsteile fiihrt, bildet einen flieRenden Ubergang der Ortsteile. Durch die Lage beider

Begriindung zum Entwurf der 53. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kalbach, OT Mittelkalbach
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Ortsteile soll die geplante ,KiTa Im Weinfeld® in Mittelkalbach ebenfalls die Versorgung von
Betreuungsplatzen des Ortsteils Niederkalbach sicherstellen.

Das Plangebiet wird im Stiden von der Hessenstralte begrenzt, welche zur ErschlieBung des Gebietes
dient. Im Westen beginnt nach einigem Abstand ein Wohngebiet des OT Niederkalbach und in direkter
Nahe eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die an den Geltungsbereich angrenzt. Im Siiden befindet
sich eine weitere Wohnbebauung sowie 0Ostlich im Abstand von ca. 150 m ein Gewerbegebiet. Im Osten
schlief3en sich landwirtschaftliche Flachen an den Ortsrand an.

Die Fortfiihrung der bestehenden Siedlungsstrukturen ist aus stadtebaulicher Sicht konsequent. Auf diese
Weise wird die bestehende Nutzung nur weiterentwickelt, nicht aber generell ein neuer
Siedlungsschwerpunkt geplant. Zudem zeichnet sich der nérdliche Ortsrand durch seine
Bestandsbebauung sowie den baulich gepragten Ubergang in den OT Niederkalbach aus, wobei die
geplante ,KiTa im Weinfeld“ einen Liickenschluss im Gemeindeverbund darstellen wiirde.

Durch die Aufstellung der 53. Anderung des Flachennutzungsplans und der parallellaufenden Aufstellung
des Bebauungsplans ,KiTa Im Weinfeld“ soll dem derzeitigen Mangel an Platzen Kinderbetreuung
entgegengewirkt werden, um so neue Mdglichkeiten zur Schaffung einer neuen Kindertagesstatte im
Gemeindegebiet von Kalbach, insbesondere hier im Ortsteil Mittelkalbach zu erméglichen.

. % PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

m 11 Wohnbauflachen
m 1.2, Gemischte Baufidchen
m 1.3 Gewerbliche Bauflachen
1.4 Sonderbaufléchen

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienslleistungen des &ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sporl- und Spielaniagen
(§9 Abs_ 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

] 41 Fiachen fur den Gemeinbadart

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

\:l 6.1 StraBenverkehrsflachen

9. Granflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Bl s crunmacnen

15. Sonstige Planzeichen

(§9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtlich

Anderungsbersich

Abb. 5: Lage der 53. Anderung sowie Darstellung der geplanten Festsetzungen

2.2 ErschlieBung

Die aulere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Gber das ortliche Stralennetz, hier die Hessenstralle,
welche westlich des Geltungsbereiches verlauft. Eine Anbindung an die bestehenden Energie-, Wasser-,
Abwasser- und Telekommunikationsnetze ist gewahrleistet.

2.3 Immissionsschutz

Schadliche Umwelteinwirkungen sind zu vermeiden. Dazu sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen gemal § 50 BImSchG entsprechend zuzuordnen. Die schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 Beiblatt 1 — Schallschutz im Stadtebau gilt es dabei zu beachten.

Die an das Plangebiet angrenzenden Siedlungsflachen sind als Wohnbauflachen im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan ausgewiesen. In etwas Abstand (ca. 150 m) ist ein Gewerbegebiet im
OT Mittelkalbach ausgewiesen.

Begriindung zum Entwurf der 53. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kalbach, OT Mittelkalbach
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Im Plangebiet sind keine Nutzungen, welche einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bendtigen,
vorhanden.

24 Alternativenpriifung

Die Gemeinde Kalbach hat bereits im Vorfeld der geplanten Ausweisung des Bebauungsplans
,KiTa Im Weinfeld® verschiedene Moglichkeiten bzw. einen Standort flir die Errichtung einer
Kindertagesstatte geprift. Die Aufgabe der Gemeinde ist es, Kinderbetreuungsplatze im Gemeindegebiet
Kalbach, vor allem in den Ortteilen Mittelkalbach und Niederkalbach zu schaffen.

Wichtig fur die Errichtung bzw. die Standortwahl einer Kindertageseinrichtung sind dabei die Erreichbarkeit,
die Mdglichkeit Platz fir ein ausreichend grolRes Betreuungsgebaude zu haben sowie einen schénen
Auflenbereich (AuBenspielflachen) zu schaffen.

Bei der Suche nach einem geeigneten Standort fir die neue Betreuungseinrichtung war der Faktor der
Flachenverflugbarkeit ebender ortsnahen Lage von entscheidender Bedeutung. Da es sich um eine
gemeindliche Baumalnahme handelt, erstrecken sich demnach Suche und Analyse vorrangig auf
Grundstlcke, die sich in gemeindlichem Eigentum befinden. Die Verflugbarkeit von Flachen, die fir das
Projekt in Frage kommen, war von Anfang an begrenzt und somit ein limitierender Faktor.

Im Rahmen einer Standortanalyse wurden Vor- und Nachteile von drei verschiedenen Flachen im Ortsteil
Mittelkalbach untersucht. Im Ergebnis ist der gewahlte Standort hier am Ortsrand Mittelkalbach am besten
geeignet (vgl. hierzu auch Begriindung zum Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld®).

3 Naturschutz und Landschaftspflege

3.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen ist i.d.R. nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
fur die Belange des Umweltschutzes durchzufihren. Im Rahmen der Umweltprifung sind die
voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten.

Die Umweltbelange werden im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB strukturiert und insbesondere um die sich aus dem
EU-Recht ergebenen Anforderungen fortentwickelt (insbesondere UVP und UP sowie FFH- und
Luftqualitatsrichtlinien). Fir den Bereich der Bauleitplanung enthalt das Baugesetzbuch durch das
EAG Bau (Europarechtsanpassungsgesetz Bau) eine gesonderte Umsetzung des EU-Rechts, mit dem die
Durchfihrung der Umweltprifung hier abschlieRend geregelt wird. Hierzu ist im Katalog der
abwagungserheblichen Belange die Zusammenstellung der Umweltbelange in § 1 Abs. 6 Nr. 7 prazisiert
worden, um den Uberblick Uber die wesentlichen, in der Umweltprifung zu beachtenden,
Umweltauswirkungen zu erleichtern. Der § 1a enthalt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz, die
insbesondere nach Ermittlung des einschlagigen Materials in der Umweltpriifung zu beachten sind.

Der § 2 Abs. 4 BauGB stellt die Grundnorm fir das Verfahren der Umweltprifung dar. In dieser Vorschrift
wird die Umweltprifung in die zentralen Arbeitsschritte — Ermittlung, Beschreibung und Bewertung —
definiert, wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie fir Einzelheiten auf die Anlage zum
Baugesetzbuch verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zu einer allgemeinen Vorschrift Giber die Begriindung
von Bauleitplanen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht einen Bestandteil
der Begrindung bildet, in dem Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung in einem eigenen Abschnitt
dargestellt werden. Die einzelnen, in den Umweltbericht aufzunehmenden Angaben, die aus den bisherigen
Vorgaben des § 2a BauGB abgeleitet wurden, ergeben sich aus der Anlage zum Baugesetzbuch. Sie bilden
eine Orientierung fir den Aufbau und die Gliederung des Umweltberichtes.

Die Umweltprifung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fir grundséatzlich alle Bauleitplane
eingefiihrt worden (Ausnahme vereinfachte Verfahren gemafl § 13 BauGB). Im Rahmen der frihzeitigen
Tragerbeteiligung sind die Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu
ermitteln. Darauf aufbauend wird die Umweltprifung durchgefiihrt, die mittels des Umweltberichts im
Rahmen der Entwurfsoffenlage der Offentlichkeit zugéanglich gemacht wird.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung beduirfen, wird auf die
Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung im
Bauleitverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungsstufe

Begriindung zum Entwurf der 53. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kalbach, OT Mittelkalbach
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durchgefiihrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden soll. Dabei ist es nicht malfigeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der
Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder ggf. zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmaoglichkeit beschrankt sich ferner nicht darauf, dass
eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur Abschichtung
der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt auch
umgekehrt.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld” des OT Mittelkalbach gilt daher auch fir die
53. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR® § 1a BauGB
auszugleichen. Die dafir vorgesehen Ausgleichsmallinahmen kénnen gemal § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB
den unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden. Aufgrund der Ausweisung einer neuen
Gemeinbedarfsflache, mit Zweckbestimmung Kindertagesstatte im Aufienbereich, ist eine differenzierte
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erforderlich.

Diese wurde im Zuge des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld* erstellt. Zudem wurden
im Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld” griinordnerische MaRnahmen festgesetzt, um eine Eingriinung des
Plangebietes zu gewahrleisten. Weiterhin dienen diese MalRnahmen der Eingriffsminimierung. Hierzu wird
auf die Ausfihrungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld“ verwiesen. Der
Umweltbericht liegt den Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld* und der
53. Anderung des Flachennutzungsplanes bei.

3.1.1 Artenschutz

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens liegen zum jetzigen Zeitpunkt keine Erkenntnisse
Uber die direkte Betroffenheit streng geschitzter Arten oder geschiitzter Lebensstatten nach § 44
BNatSchG vor, die durch die Planung unmittelbar bzw. direkt beeintrachtigt werden kdnnen. Zum
Vorentwurf sowie Entwurf wurden faunistische Uberpriifung vorgenommen und im Umweltsteckbrief bzw.
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld® dokumentiert. Auf die Ausfihrungen im
Umweltbericht sowie der Begrindung zum Entwurf Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld* wird verwiesen.

Die Beachtung der Verbotstatbestdnde der §§ 15 und 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden
konkreten Planumsetzung. Der Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch hier
Rechnung tragen (Prufung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben nach § 65 ff. HBO).

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der
gemeinschaftsrechtlichen geschitzten Arten, sowie der Verantwortung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
wurden zum Artenschutz im Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld* entsprechende Festsetzungen getroffen.

- Geholzfallungen/ -entfernungen dirfen nur auf3erhalb der Brutzeiten von gehdlzbriitenden Vogelarten
(d.h. ausschlieBlich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.

- An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (ruderale Saume und Gehdlze) sind vor
mechanischen Schadigungen durch geeignete BiotopschutzmalRnahmen nach DIN 18920 und RAS_LP
4 zu schitzen.

- Zur Verringerung der Umweltbelastungen fur Mensch und Tier, zum Artenschutz, zum Erhalt des
nachtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung und zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und
Verkehrsteilnehmer ist moglichst umweltfreundliche und blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht
Uber den Bestimmungsbereich bzw. Nutzflache hinaus strahit. Sie ist zum Schutz nachtaktiver Insekten
mit insektenschonender Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten und bei Nichtbedarf
und in den Nachtstunden zu reduzieren bzw. abzuschalten.

- Alle Beleuchtungsanlagen sind gemaR den Planungshilfen des Sternparks Rhén auszufiihren.

- Um das Risiko von Vogelschlag an Glasbauteilen zu minimieren, sind bauliche Transparenzsituationen
(z.B. Glaswande, glaserne Verbindungsgange, verglaste Ecken oder Gebaudeteile etc.) unabhangig
von der Grofle, immer so zu gestalten, dass sie keine signifikant erhdhte Gefahrdung von Végeln
verursachen. Hierfur sind diese Glasflachen durch andere Materialien zu ersetzen oder mit fur Vogel
sichtbaren und als hoch wirksam getesteten Markierungen zu versehen. Abstande, Deckungsgrad,

Begriindung zum Entwurf der 53. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kalbach, OT Mittelkalbach
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Kontrast und Reflektanz sollen dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechen. Dies gilt auch
fur gro¥flachige, spiegelnde Glasscheiben ab 1,5 m2.

Unter Berticksichtigung der oben genannten MaRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG. Auf die Ausflihrungen
im Umweltbericht zum Entwurf Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld” wird verwiesen.

3.1.2 Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen gemaR § 5 Abs. 2a BauGB

Der durch die Erweiterung der Bauflachen notwendige Ausgleich wird dem Bebauungsplan
,KiTa Im Weinfeld“ zugeordnet. Die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen sind den Entwurfsunterlagen im
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld“ zu entnehmen. Diese gelten dann auch fir die 53.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe koénnen durch geeignete MalRnahmen
(Schutzmaflnahmen, Pflanzungen von Strduchern, Entwicklung von artenreichen Wiesen, Anlage von
strukturreichen Freianlagen etc.) vor Ort, bzw. im Plangebiet, zum Teil kompensiert werden. Ein
verbleibendes Kompensationsdefizit wird durch den Ankauf von Okopunkten kompensiert.

Der Umweltbericht wurde parallel im Planverfahren an alle Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange als Teil der Begriindung zum B-Plan ausgereicht.

3.2 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom Juli 2014, wird die Wasserversorgung und Schonung der
Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und Abflussregelung wie folgt behandelt:

Uberschwemmungsgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch
in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Die Leitungsinfrastruktur fir die Wasserversorgung im Plangebiet ist neu herzustellen.

Der Anschluss an das ortliche Versorgungsnetz kann, nach derzeitigem Kenntnisstand im Bereich des
Plangebietes, Uber die Leitungslagen in der 6ffentlichen Stralle (Hessenstral3e) erfolgen.

Zum Schutz von Grundwasser und zum Erhalt der Grundwasserneubildung enthalt der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Begrenzung der Uberbaubaren Flachen (GRZ 0,40) sowie zur Bauweise von
Stellplatzen, Zufahrten und nicht Gberdachten Flachen in wasserdurchldssiger Weise, sodass diese eine
Versickerung von Niederschlagswasser ermdglichen, sofern keine Grundwassergefahrdung gegeben ist.
Zusatzlich sind Festsetzungen getroffen worden, die Grundsticksfreiflachen zu begriinen und zu
bepflanzen, sodass in der Summe dieser Festsetzungen eine qualitative und quantitative
Eingriffsminimierung zum Schutz des Grundwassers erzielt werden kann.

Oberflaichengewidsser und Gewasserrandstreifen

Es befinden sich keine natirlichen Oberflachengewéasser im Geltungsbereich. Lediglich angrenzend an das
Plangebiet befindet sich im Nordosten ein offenes FlieRgewasser (Gewasser ohne Nahmen), ein Gewasser
3. Ordnung. Gemal § 23 Abs. 1 HWG ist ein 10 m breiter Gewasserrandstreifen zu bertcksichtigen. Dieser
ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Weiterhin ist der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln in einem Bereich von vier Metern untersagt.

3.3 Bergrecht, Baugrund, Geologie, Altlasten

Nach aktuellem Kenntnisstand sind fiir den Planungsraum weder Altablagerungen oder Altstandorte im
Sinne von § 2 BBodSchG noch Grundwasserschadensfalle (Gewasserverunreinigungen im Sinne von
§ 57 des HWG) bekannt. Bezliglich des nachsorgenden Bodenschutzes ergeben sich somit keine
Vorgaben oder Einschrankungen.
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34 Denkmalschutz

Historische Kultur- und Sachgiter sowie Denkmale und archdologische Fundstellen sind im
Geltungsbereich der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht bekannt. Vor- und frithgeschichtliche
Bodendenkmale (§ 19 HDschG) sind ebenfalls nicht bekannt. Der Geltungsbereich ist aufgrund der
bestehenden Nutzung (Landwirtschaft) sowie Mischgebietsfliche mit Gewerbe nicht Teil eines
kulturhistorischen Ortsbildes. Gebdude mit kulturhistorischer Bedeutung sind im Plangebiet nicht
vorzufinden.

3.5 Flachenbilanz

Um die kiinftige Nutzungsaufteilung im Geltungsbereich der 53. Anderung des Flachennutzungsplans zu
dokumentieren, wird nachfolgend eine Flachenbilanz aufgestellt.

Flichenbilanz der 53. Anderung:

Gemeinbedarfsflache (Flurstiick 2): 7.166 m?
Gesamtflache: 7.166 m?
rd. 0,72 ha

4 Kennzeichnung / Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

Die fur den Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalbach getroffenen Kennzeichnungen, nachrichtlichen
Ubernahmen und Hinweise behalten auch fiir die 53. Anderung des Flachennutzungsplans weiterhin ihre
Gultigkeit.

41 Rechtliche Grundlagen
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2018
(GVBL. 1 S. 198)

e Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 07.03.2005 (GVBL. | S. 142), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. | S. 318)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

e Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.12.2010
(GVBI. | S. 629), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. | S. 318)

e Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. i. S. 548), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 22. 08.2018 (GVBI. | S. 366)

e Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24.09.1962 (GVBI. | S. 417), glltig ab
09.10.2014.

5 Kosten

Der Gemeinde Kalbach, hier dem Ortsteil Mittelkalbach, entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplans
Kosten fir den notwendigen naturschutzfachlichen Ausgleich (Ankauf Okopunkte), die Herstellung der
ErschlieRung sowie Planungskosten.

Der Baulasttrager der angrenzenden Stral3en des Uberértlichen Verkehrs Gbernimmt keinerlei Forderungen
hinsichtlich Larm-, Abgas und Erschutterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.
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Anlage 1: Zusammenfassung prognostizierter Umweltauswirkungen im Zuge des
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,,KiTa Im Weinfeld“ — hier
Umweltsteckbrief (Kapitel 11)

Einleitung

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 (EAG Bau v. 24.06 2004; BGBL | S. 1359) setzt die
europarechtlichen Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung um. Im Zuge dieser
Uberarbeitung wurde auch das stadtische Bauleitplanverfahren beziiglich der Beriicksichtigung der
Umweltbelange neu strukturiert.

Es ist grundsatzlich fiur alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufiihren (Ausnahme: § 13 BauGB,
§ 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB). Der Umweltbericht ist das zentrale Dokument der
Umweltpriifung, das die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Einbindung der Behérden
und Trager sonstiger offentlicher Belange bildet und so eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange
durch die Kommune ermdglicht.

Wie bereits in Kapitel 3.1 der Begriindung beschrieben, ist sowohl flir Flachennutzungsplane als auch
Bebauungsplane eine Umweltprifung notwendig. Hierflr wird auf die Abschichtungsregelung verwiesen.
Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung im Bauleitverfahren — wenn und soweit
eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungsstufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusatzliche
oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob
die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder ggf.
zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die
Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der
Planungshierarchie hoéherrangigen Planungsebene zur Abschichtung der Umweltprifung auf der
nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld“ gilt daher auch fiir die 53. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1a BauGB
auszugleichen. Die dafir vorgesehen Ausgleichmallnahmen kénnen gemal § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB
den unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden. Aufgrund der Ausweisung von teilweise
neuen Bauflachen im AuRenbereich ist eine differenzierte Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erforderlich.
Im Entwurf zum Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld* wurden entsprechende AusgleichmalRhahmen
innerhalb des Plangebietes aufgenommen, die den durch den Bebauungsplan vorbereitenden Eingriff
kompensieren. Dies ist dann dem Umweltbericht des Bebauungsplans ,KiTa Im Weinfeld“ zu entnehmen.

Im nachfolgenden werden die Ergebnisse der Umweltpriifung (Umweltbericht) zum Bebauungsplan ,KiTa
Im Weinfeld“ kurz geschildert. Fur ausfihrliche Beschreibungen wird auf den Umweltbericht selbst
verwiesen.

Zusammenfassende Darstellung der Ergebnisse der Umweltpriifung

Die Gemeinde Kalbach beabsichtigt die Ausweisung einer neuen Gemeinbedarfsflache zur Schaffung einer
neuen Kindertagesstatte im Ortsteil Mittelkalbach. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen daflr
planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

Um den zwingend erforderlichen Bedarf an Betreuungsplatzen fur Kinder bis zu sechs Jahren im
Gemeindegebiet Kalbach zu schaffen, ist zwingend ein Neubau einer Kindertageseinrichtung erforderlich
Mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache, mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten®, soll Baurecht
fur einen Kindergarten mit Betreuungsplatzen fir Kinder bis zu drei Jahren und Betreuungsplatzen fiir
Kinder bis zu sechs Jahren hier im Ortsteil Mittelkalbach geschaffen werden.

Da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird hier im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,KiTa Im Weinfeld“ auch die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eingeleitet (§ 8 Abs. 2 und 3 BauGB).

Im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen. Im Zuge der 53. Anderung soll der Geltungsbereich als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstatte ausgewiesen werden.
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Erganzend zu den grundlegenden Festsetzungen im Flachennutzungsplan, werden im Bebauungsplan
,KiTa Im Weinfeld® Regelungen zur Gestaltung, zum Umgang mit der Vegetationssubstanz und
durchzufiihrende Pflanzungen sowie Festlegungen zur baulichen Nutzung getroffen.

Zur Sicherung der Bauleitplanung und zur Schaffung der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung
Kindertagesstatte wird daher im Parallelverfahren durch die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Kalbach im Ortsteil Mittelkalbach und dem Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld*
Bauplanungsrecht herbeigefiihrt.

Im nachfolgenden werden die Ergebnisse der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft
bzw. auf die einzelnen Schutzguter kurz erlautert.

Boden / Wasser:

Bei den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes handelt es sich hauptsachlich um
nicht versiegelte landwirtschaftliche Flachen (Acker), welche dem Bodenhaushalt und dem Vorkommen
von Bodenlebewesen weitestgehend zur Verfigung stehen.

Bei den im Plangebiet vorkommenden Bdden handelt es sich im Westen um Bdden aus &olischen
Sedimenten, Uberwiegend durch machtigen Ldss gepragte Pseudogleye bzw. Parabraunerden-
Pseudogleye mit Haftpseudogleyen. Im Osten des Geltungsbereiches in der Nahe des Grabens, welcher
spater in das FlieRgewasser ,Kalbach® mindet, handelt es sich um Bo&den aus fluviatilen
Talbodensedimenten aus denen sich Gleye mit Kolluvisolen und Hanggleyen entwickelt haben, mit einem
Substrat aus fluviatilen, kolluvialen und/ oder solifluidalen Sedimenten (Holozan oder Pleistozan) mit Sand-
bis Tonstein oder Ton (Buntsandstein). Das Ertragspotenzial der vorkommenden Bdden ist als Hoch
einzustufen. Das Nitratrickhaltevermégen/ Pufferfunktion liegt im mittleren bis hohen Bereich. Die
Feldkapazitat wird mit mittel eingestuft. Die allgemeinen Bodenfunktionen der natlrlichen Bdden im
Plangebiet werden als mittel eingestuft.

Altlastenverdachtsflachen oder Altlastenflachen sind innerhalb der Geltungsbereiche nicht bekannt.

Kulturgeschichtlich wichtige Archivfunktionen erflllen z.B. Bdden, die in historischen Bergbaugebieten
liegen, die Zeichen friihgeschichtlicher Besiedlung beinhalten oder Grabstatten wie zum Beispiel
Higelgraber.

Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete sowie oberirdische FlieR- und Stillgewéasser
befinden sich nicht im Plangebiet.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes findet eine Umnutzung der bisher landwirtschaftlich genutzten
Flache im Plangebiet statt. Die Bodenfunktionen werden durch die geplante Uberbauung/
Flachenversiegelung hier beeintrachtigt, was sich auch auf die Wasseraufnahme und damit die
Grundwasserneubildung auswirkt.

In Bezug auf das Schutzgut Flache/ Boden wird aufgrund der getroffenen Festsetzungen die maogliche
Uberbauung auf maximal 40% der ausgewiesen Gemeinbedarfsflache reduziert, weitere 0,2% der Flache
dirfen als Nebenflachen (Stellplatze, Zufahrten) in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt werden
(Umfang max. 1.263 m?). Die verbleibenden Flachen werden als Freiflachen (KiTa-Garten, 6ffentliche
Grunflachen) angelegt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden aufgrund der eher geringen
Groe des Plangebietes und einer zulassigen Vollversiegelung von weniger als 50 % als nicht erheblich
eingestuft.

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes findet eine wesentliche Umnutzung der bisher unbebauten
Flachen des Plangebietes statt. Die Bodenfunktionen als Lebensraum fur Pflanzen sowie als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium werden durch die Neuversiegelung, im Wesentlichen durch die mogliche
Uberbauung im Bereich der Gemeinbedarfsflachen (GRZ = 0,40) sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen
(Zufahrten, Stellplatze etc.), beeintrachtigt. Aufgrund des Flachenverbrauchs wird auch die
Wasseraufnahme des Bodens nachteilig beeinflusst.

Die Béden des Plangebietes sind jedoch durch landwirtschaftliche Nutzung stark vorbelastet. Zudem
enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zum Schutz des Bodens, wie die Begrenzung der tiberbaubaren
Flachen und Festsetzungen zur Gestaltung von Nebenflaichen und Grinflachen, sodass mdgliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache/ Wasser reduziert werden kénnen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch Versieglung werden funktional, im Zusammenhang mit
dem naturschutzfachlichen Ausgleich, bilanziert und kompensiert.
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Tier / Pflanzen / biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist landwirtschaftlich gepragt und ist vollig ausgeraumt. Es weist daher keine Artenvielfalt
oder Biodiversitat auf. Es handelt sich dabei um eine Flache, die ausschliellich intensiv als Acker genutzt
wird. In der Zusammenschau ergibt sich aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe Beeintrachtigung/
Konfliktsituation.

Der Ortsteil Mittelkalbach sowie das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Kalbach befinden sich im
Biospharenreservat/ Naturpark ,,Hessische Rhon*.

Aufgrund der doch geringen Biotopausstattung sowie der dauerhaft bestehenden, intensiven
landwirtschaftlichen Nutzungen im Plangebiet, besteht hier nur ein geringes Potenzial an Vorkommen
planungsrelevanter Arten. Hierzu gehort die Avifauna. Das Plangebiet stellt potenziellen Lebensraum fir
Bodenbritende Vogelarten dar und dient als Nahrungshabitat flir weitere Arten.

Hier im Plangebiet kann ausgeschlossen werden, dass es durch das Bauvorhaben zu einer Verringerung,
der auf dieses Gebiet angewiesenen Tierpopulationen kommt, da keine Vogelart explizit auf die dort
vorkommende Ackerflache angewiesen ist. Die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang ist
nicht gefahrdet, im Nahbereich des Plangebietes stehen ausreichend alternative Lebensrdume (Biotope)
zur Verfigung. Zudem enthalt der Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld* Festsetzungen und Hinweise, um
ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (§ 44 Abs. 1 iV. m. Abs. 5 BNatSchG) zu
vermeiden.

Im Rahmen der Eingriffsminimierung enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Gestaltung und Pflege
der Grin- bzw. Freiflachen des Plangebietes, sodass neue Biotopstrukturen und Lebensrdume innerhalb
des Plangebietes entwickelt werden kénnen.

Klima / Luft

Luftklimatisch ist das Gebiet aufgrund seiner Lage am Ortsrand, den angrenzenden
Kaltluftentstehungsflachen und gutem Kaltluftabfluss, von geringer Belastung. Es ist davon auszugehen,
dass durch das Planvorhaben keine groRraumigen Beeintrachtigungen von Klima und Luft ausgehen.

Die mit dem Bebauungsplan einhergehende Neuversiegelung/ Uberbauung, fihrt zu kleinklimatischen
Veranderungen, wie der Einschrankung der Verdunstung und ggf. einem leichten Anstieg der
Durchschnittstemperatur. Diese beschranken sich jedoch auf das Plangebiet selbst und die unmittelbar
angrenzenden Bereiche. Durch den geringen Umfang an Neuversiegelung/ Uberbauung werden keine
merklichen Beeintrachtigungen des Makro- oder Mesoklimas sowie der Luftreinheit hervorgerufen.

Mensch / Gesundheit / Bevolkerung

Nutzungen, welche eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung bendtigen, sind nicht vorhanden oder
zulassig.

Erholungsnutzungen innerhalb des Plangebietes sind im Bestand nicht vorhanden.

Durch das Vorhaben werden keine erheblichen Beeintrachtigungen hervorgerufen, die mit negativen
Auswirkungen auf die Wohnbebauung in der Nachbarschaft verbunden sind. Die geplanten Nutzungen
(Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung Kindertagesstatte) flgen sich in die bestehenden und
umgebenden Nutzungen ein.

Kultur- und Sachgiiter

Historische Kultur- und Sachguter, sowie Denkmale und archaologische Fundstellen sind im
Planungsgebiet nicht bekannt. Vor- und frihgeschichtliche Bodendenkmaler (§ 19 HDschG) sind ebenfalls
nicht bekannt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aufgrund der bestehenden Nutzung
(Landwirtschaft) nicht Teil eines kulturhistorischen Ortsbildes. Gebaude mit kulturhistorischer Bedeutung
sind im Plangebiet nicht vorzufinden.

Eingriffs-/ Ausgleichplanung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ,KiTa Im Weinfeld“, welcher auf der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Gemeinbedarfsfliche entstehen soll, kommt es bei Einhaltung der dort getroffenen
Festsetzungen, zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft bzw. auf die
Schutzguter Pflanzen/ Tier/ biologische Vielfalt, Mensch (menschliche Gesundheit) und Bevdlkerung,
Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild, sowie Kultur- und Sachguter. Die Beeintrachtigungen auf das Boden/
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Flache wurden im Zuge der Eingriffsermittlung bei der Erstellung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan
,KiTa Im Weinfeld ermittelt und kénnen durch die im Bebauungsplan getroffenen Griinfestsetzungen zum
Teil vor Ort kompensiert werden. Das verbleibende Kompensationsdefizit wird iber den Ankauf von
Okopunkten durch die Gemeinde Kalbach ausgeglichen.

Prognose bei Nichtdurchflihrung und Alternativen

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die Biotope- und Nutzungstypen sowie die Nutzung der Flache
weiter bestehen. Da es sich um die Schaffung neuer Gemeinbedarfsflachen handelt, die an die
Bestandsbebauung anschlieBen sollen, um damit den Ortsteil in seiner Siedlungsstruktur
weiterzuentwickeln und einen Ubergang zu den Siedlungsstrukturen des Ortsteiles Niederkalbach schafft,
bieten sich keine geeigneten Alternativen fur das geplante Vorhaben. Im Zuge einer Standortanalyse wurde
dieser Standort als am besten geeignet eingestuft.

MaRnahmen zur Uberwachung

Seit in Kraft treten des EAG Bau am 20.07.2004 sind Gemeinden verpflichtet, ,erhebliche” Umweltaus-
wirkungen (vgl. § 4c BauGB), die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage
zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Da es sich bei der Flachennutzungsanderung zunachst nur um eine Umwidmung der Flachennutzung
handelt, wird bezliglich der durchzufiihrenden Uberwachungsmalnahmen auf das Bauplanungsverfahren
verwiesen.
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