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1 Vorbemerkungen

1.1 Veranlassung und Planungsziel

Die Gemeinde Kalbach beabsichtigt die Ausweisung einer neuen Gemeinbedarfsflache zur Schaffung
einer Kindertagesstatte im Ortsteil Mittelkalbach.

Um den zwingend erforderlichen Bedarf an Betreuungsplatzen fir Kinder bis zu sechs Jahren im
Gemeindegebiet Kalbach zu schaffen, ist zwingend ein Neubau einer Kindertageseinrichtung erforderlich.
Mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache, mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten®, soll Baurecht
fur einen Kindergarten mit Betreuungsplatzen fir Kinder bis zu drei Jahren und Betreuungsplatzen fur
Kinder bis zu sechs Jahren hier im Ortsteil Mittelkalbach geschaffen werden.

Der Neubau der Kindertageseinrichtung soll am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Mittelkalbach erfolgen.
Im Bestand wird das Plangebiet/ der Geltungsbereich landwirtschaftlich genutzt. Sudlich wird das
Plangebiet durch die ,Hessenstralle® (L 3206) begrenzt. Nordlich und 6stlich grenzen weitere
landwirtschaftliche Flache an das Plangebiet an. Bestehende Siedlungsstrukturen des Ortsteils
Mittelkalbach befinden sich sidlich des Plangebietes, in etwas Abstand zum Plangebiet beginnt Ostlich
ein Gewerbegebiet des Ortsteils Mittelkalbach. Die Siedlungsstrukturen des Ortsteils Niederkalbach
befinden sich westlich. Das Plangebiet ist Uber die ,Hessenstralle“ (L 3206) verkehrstechnisch
erschlossen.

Aufgrund der geplanten Lage des Kindergartens, direkt zwischen den Ortsteilen Niederkalbach und
Mittelkalbach, kann hier der notwendige Bedarf an Betreuungsplatzen beider Ortsteile abgedeckt bzw.
optimiert werden. Zudem gliedert sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans nordwestlich an die
bestehenden Siedlungsstrukturen der Gemeinde an.

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Auflenbereich befindet, sowie bislang kein
rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt und eine Entwicklung der geplanten Nutzung auf Basis der
Darstellung des Flachennutzungsplanes bzw. einer Zulassigkeit nach § 34 BauGB nicht mdglich ist,
erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans im Regelverfahren nach § 8 ff. BauGB. Im Rahmen des
Verfahrens ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 7.166 m? (rd. 0,72 ha) am
nordwestlichen Ortsrand von Mittelkalbach. Sudlich sowie studdstlich grenzt eine Einzelhausbebauung an
den Geltungsbereich bzw. der angrenzenden ,HessenstralRe® an. Im Norden sowie Osten des
Geltungsbereiches grenzen landwirtschaftliche Flachen an (vgl. Abbildung 1). Das Plangebiet selbst wird
derzeit landwirtschaftlich (Ackerland) genutzt.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ,KiTa Im Weinfeld“ wird als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Kindergarten gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 und 6 BauGB ausgewiesen, wovon
ca. 2.880 m? Uberbaut werden durfen. Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen innerhalb der
Gemeinbedarfsflachen sind als o6ffentliche Grinflichen bzw. Spielflachen gemal den getroffenen
Festsetzungen anzulegen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer Flache von rund 0,72 ha umfasst das
Flurstick 2, Flur 17 der Gemarkung Mittelkalbach.

Das nachfolgende Luftbild zeigt die genaue Lage des Geltungsbereichs im Zusammenhang mit der
vorhandenen Bebauung.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,KiTa Im Weinfeld“ (orange hinterlegt) im Ortsteil Mittelkalbach
(ohne Malstab)

1.3 Planungsrechtliche Situation

Regionalplan

Fir die Planungsregion gilt der Regionalplan Nordhessen 2009. Hier befindet sich das Plangebiet im
Vorranggebiet Siedlung/ Planung.

Abb. 2: Ausschnitt Regionalplan 2009 mit Geltungsbereich
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Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet/ der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.KiTa Im Weinfeld* als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Angrenzend an das Plangebiet befinden
sich nordlich und &stlich weitere landwirtschaftliche Flachen. Im Sidosten, mit etwas Abstand, sind
Gewerbeflachen ausgewiesen und im Bestand vorhanden. Westlich beginnen die Siedlungsstrukturen
des Ortsteils Niederkalbach, diese Bereiche sind als Wohnbauflachen ausgewiesen.

Da Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird hier im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,KiTa Im Weinfeld“ auch die 53. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eingeleitet (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Der Geltungsbereich der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes bezieht sich ebenso auf das
Flurstick 2, Flur 17 der Gemarkung Mittelkalbach und umfasst eine Flache von ca. 7.166 m? (0,72 ha).

]

M .
Abb. 3: Ausschnitt rechtskraftiger FNP,

Mittelkalbach

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet/ Geltungsbereich ,KiTa Im Weinfeld“ im Ortsteil Mittelkalbach liegt noch kein
Bebauungsplan vor. Der Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld* schafft somit erstmals Baurecht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,KiTa Im Weinfeld® sowie die 53. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgen im Regelverfahren. Im Rahmen des Verfahrens ist eine Umweltpriifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.

Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
zu stérken. Der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen
ist insofern ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. Die stadtebauliche Entwicklung
soll nun vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach
§ 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmt: Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden, dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kdnnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet
das, dass in den Begrindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass die Gemeinde Bemihungen
unternommen hat, um vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die Maoglichkeiten der
Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

B-Plan ,KiTa Im Weinfeld“, Gemeinde Kalbach, Ortsteil Mittelkalbach - Begriindung



4 Datum: 17.10.2023

Seite 6 (16)

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans ,KiTa Im Weinfeld“, OT Mittelkalbach wurde seitens der
Gemeinde geprift (vgl. Kap. 1.4 — Alternativenprifung), welche Flachen fir den Neubau eines
Kindergartens im Gemeindegebiet zur Verfugung stehen. Hierfur stehen der Gemeinde keine geeigneten
Leerstandsflachen bzw. Flachen mit Innenentwicklungspotenzial zur Verfligung. Aus diesem Grund soll
nun unter Inanspruchnahme des baulichen Auflenbereichs die vorhandenen Siedlungsstrukturen im
Bereich des Uberganges zwischen den Ortsteilen Mittelkalbach und Niederkalbach erweitert werden. Aus
diesem Grund mochte die Gemeinde hier an dieser Stelle, ein neues Baugebiet ausweisen und der
bestehenden Nachfrage an Kinderbetreuungsplatzen im Gemeindegebiet Rechnung tragen.

Schutzausweisungen / Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld befinden sich keine Einzeldenkmale im Sinne des
§ 2 (1) HDSchG und keine unter Ensembleschutz stehenden Gesamtanlagen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ausgewiesenen Naturparks ,Hessische Rhoén“. Weitere
Uberschneidungen mit Schutzgebieten im Sinne der §§ 23 — 26 BNatSchG (Naturschutzgebiete,
Nationalparks, nationale Naturmonumente, Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete) sind nicht
vorhanden. Ebenfalls sind keine Naturdenkmale, geschiitzte Landschaftsbestandteile oder gesetzlich
geschiitzte Biotope im Plangebiet oder ndherem Umfeld vorhanden.

.Natura 2000-Gebiete“ befinden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.

Trinkwasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind ebenfalls nicht durch das Vorhaben
betroffen.

1.4. Stadtebauliche Konzeption

Die Fortfilhrung der bestehenden Siedlungsstrukturen durch die angestrebte Planung des
Bebauungsplans ,KiTa Im Weinfeld“, OT Mittelkalbach ist aus stadtebaulicher Sicht konsequent, da auf
diese Weise bereits bestehende Nutzungen weiterentwickelt werden und durch eine offene, lockere
Bebauung der Ortsrand im Norden von Mittelkalbach in Richtung Siedlungsbestand des Ortsteils
Niederkalbach weiterentwickelt werden kann.

Durch die Lage am Ortsrand wird die Mdglichkeit eines organischen Wachstums und Uberganges der
Siedlungsbereich zwischen Mittel- und Niederkalbach erméglicht. Gerade am sidlichen Ortsrand von
Niederkalbach ist in den letzten Jahren ein Wohngebiet entstanden. Die Errichtung einer
Kindertageseinrichtung an dieser Stelle, zwischen den beiden Ortteilen, schafft daher eine ginstige
Erreichbarkeit flr die Nutzer/ Eltern. Weiterhin steht diese Flache nicht in Konflikt zu anderen Nutzungen.
Das Gewerbegebiet von Mittelkalbach befindet sich zwar suidlich, im Abstand von ca. 150 m, zum
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,KiTa Im Weinfeld“, wirkt aber durch die dazwischenliegenden
Einzelhausbebauungen und Gartenflachen deutlich abgertickt.

Alternativenpriifung

Die Gemeinde Kalbach hat bereits im Vorfeld der geplanten Ausweisung des Bebauungsplans
.KiTa Im Weinfeld® verschiedene Madglichkeiten bzw. einen Standort fir die Errichtung einer
Kindertagesstatte geprift. Die Aufgabe der Gemeinde ist es, Kinderbetreuungsplatze im Gemeindegebiet
Kalbach, vor allem in den Ortteilen Mittelkalbach und Niederkalbach zu schaffen.

Wichtig fur die Errichtung bzw. die Standortwahl fir eine Kindertageseinrichtung sind dabei die
Erreichbarkeit, die Moéglichkeit Platz fiir ein ausreichend grofles Betreuungsgebdude zu haben sowie
auch einen schdonen Aulienbereich (Aulenspielflachen) zu schaffen.

Bei der Suche nach einem geeigneten Standort flr die neue Betreuungseinrichtung war der Faktor der
Flachenverfligbarkeit ebender ortsnahen Lage von entscheidender Bedeutung. Da es sich um eine
gemeindliche Baumaflnahme handelt, erstrecken sich demnach Suche und Analyse vorrangig auf
Grundstiicke, die sich in gemeindlichem Eigentum befinden. Die Verfligbarkeit von Flachen, die fir das
Projekt in Frage kommen, war von Anfang an begrenzt und somit ein limitierender Faktor.

Im Rahmen einer Standortanalyse wurden Vor- und Nachteile von drei verschiedenen Flachen im Ortsteil
Mittelkalbach untersucht.
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Abb. 5 Untersuchte Standorte — Neubau Kindertagesstatte

Bei dem 1. Standort handelt es sich um den bestehenden Kindergarten im OT Mittelkalbach unmittelbar
neben dem Rathaus der Gemeinde. Dieser wird von einem kirchlichen Trager betrieben. Eine

Erweiterung des Kindergartens, um einen Anbau oder Aufstockung des Gebaudes, ist hier aktuell durch
den Trager nicht geplant.

Bei dem Standort 2 handelt es sich um ein Grundstick ,In der Hofwiese® (Flur 17, Flurstick 40/3,
Gemarkung Mittelkalbach). Das Grundstiick hat eine bebaubare Flache von ca. 4.000 m?, befindet sich
jedoch im Nahbereich eines Gewassers, dem ,Kalbach®, somit ist ein Abstand/ Gewasserschutzstreifen
von zehn m einzuhalten. Zudem gehdrt der Bachlauf mit seinen angrenzenden Flachen zum NATURA-
2000-Gebiet, dem FFH-Gebiet ,Zuflisse der Fliede". Weiterhin befindet sich im benachbarten Bereich ein
Gewerbebetrieb, von dem Larmemissionen ausgehen. Die Erschliefung des Grundstliickes muss zudem

hergestellt werden und es ist ein Uberfahrrecht auf einem Privatgrundstiick notwendig. Diese genannten
Faktoren wirken sich negativ auf den Standort aus.

Positiv hingegen ist zu nennen, dass der Bereich im Innenbereich der Gemeinde liegt und fir das
Grundstiick ein rechtkraftiger Bebauungsplan vorliegt, welcher hinsichtlich der zuldssigen Nutzung
geandert werden mdisste. Im direkten Umfeld befinden sich weitere Funktionsflachen (Sportplatz) der
Gemeinde sowie in unmittelbarere Nahe die Kinderkrippe ,Wirbelwind“, welche jedoch, aufgrund der
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baulichen Gegebenheiten, ebenfalls nicht erweitert werden kann. Das Grundstick ist gut, fuRlaufig
innerhalb des Ortsteils Mittelkalbach, zu erreichen.

Bei dem Standort 3 handelt es sich um das aktuelle Plangebiet am nérdlichen Ortsrand des
OT Mittelkalbach (Flurstiick 2, Flur 17 der Gemarkung Mittelkalbach). Das Plangebiet ist mit ca. 7.200 m?
deutlich grofRer und als Gemeinbedarfsflache fiir die Errichtung einer Kindertagesstatte mit all seinen
notwendigen Nebenanlagen deutlich besser geeignet. Zudem ist die Flache durch die Hessenstralle gut
erreichbar und bereits weitestgehend erschlossen. Weiterhin liegen keine Schutzgebiete im direkten bzw.
nahen Umfeld. Das Grundstiick befindet sich jedoch im Aufienbereich der Gemeinde Kalbach, hierfur ist
die Anpassung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

2 Inhalt und Festsetzungen

Gemalk § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bebauungsplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
ermoglichen, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in
Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen beriicksichtigt. Eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung
wird gewahrleistet. Die Bauleitplanung soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen, zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere in der Ortsentwicklung, férdern. Ferner soll die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten und entwickelt werden. Hierzu soll die
stadtebauliche  Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen
(§ 1 Abs. 5 BauGB). Zur Ausflihrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind, in Ausfiihrung des § 1 Abs. 3 BauGB, die im Folgenden
erlauterten, zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

2.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Im Plangebiet werden Flachen fir den Gemeinbedarf gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstatte festgesetzt. Innerhalb von Flachen fur den Gemeinbedarf sind
regelmafig nur Nutzungen zulassig, die der Wahrnehmung &ffentlicher Aufgaben dienen und hinter die
privatwirtschaftlichen =~ Gewinnstreben  eindeutig  zuricktritt.  Allein  die  Festsetzung von
Gemeinbedarfsflachen eréffnet jedoch die Ansiedlung unterschiedlichster Nutzungen und wiirde so dem
Grundsatz der Planbestimmtheit zuwiderlaufen. Folglich ist die Zuweisung einer nachzuweisenden
hinreichend bezeichneten Zweckbestimmung erforderlich. Abgesehen von der Wahrung des
Planbestimmtheitsgrundsatzes sollten die planerischen Vorgaben zurlickhaltend gefasst werden und
Details der Ausgestaltung der konkreten Vorhabenplanung auf der Grundlage der konkreten
Nutzungsanforderung und den besonderen Anforderungen der Umgebung Uberlassen werden.

Die Flachen fur den Gemeinbedarf gehdren begrifflich nicht zu den Baugebieten und sind damit von der
Ermachtigung des § 1 Abs. 3 BauNVO nicht erfasst, die entsprechenden Vorschriften der
Baunutzungsverordnung finden daher auf sie grundséatzlich keine Anwendung. Aul3er der erforderlichen
Festsetzung der konkreten Zweckbestimmung gibt es somit fur die Flachen fir Gemeinbedarf keine
unmittelbar gultigen Vorschriften zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise und zu
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Gleichwohl kénnen, wenn stadtebauliche Griinde dies erfordern,
diesbeziiglich entsprechende Festsetzungen getroffen werden. Vor diesem Hintergrund setzt der
vorliegende Bebauungsplan zur Klarstellung fest, dass die Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte der Unterbringung einer Kindertagesstatte sowie der sonstigen mit
diesem Nutzungszweck verbundenen baulichen Anlagen und Nutzungen dienen. DarlUber hinaus wird
vorliegend die Erforderlichkeit weitergehender Festsetzungen bezogen auf das MalR der baulichen
Nutzung und hier fir die Festsetzung der Grundflachenzahl sowie die Bestimmung der Uberbaubaren
Grundstlcksflache durch Baugrenzen gesehen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen (berdeckt werden darf. Der Bebauungsplan setzt fir die Flachen fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 fest.

Die Festsetzung ermdéglicht eine zweckentsprechende Bebauung und Nutzung, zugleich werden jedoch
der Umfang der zuladssigen Bebauung und das Mal der zuldssigen Versiegelung aufgrund der
Ortsrandlage des Plangebietes entsprechend begrenzt.
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Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Der
Bebauungsplan setzt zur Klarstellung fest, dass die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 iberschritten werden darf.

Weiterhin wird zur Einbindung der geplanten Bebauung in das Ortsbild die Geschossflachenzahl (GFZ)
und die Zahl der Vollgeschosse, sowie die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlage bestimmt.
Diese orientiert sich hier an der umliegenden Bestandsbebauung. Eine flexible Bebauung ist dennoch
moglich.

Entsprechend der gewollten Eingliederung der moglichen Bebauung, wird fir das Plangebiet bzw. fir die
ausgewiesenen  Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung “Kindertagesstatte eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt und damit eine zweigeschossige Bebauung ermdglich.
Abhangig von der gewahlten Dachform und der realisierten Zahl der Vollgeschosse werden nachfolgende
Gebaude- bzw. First- und Traufhéhen als Hochstmal} festgesetzt:

- Firsthohe (FH) Gebaude als Hochstmald : 9,50 m
- Traufhéhe (TH) Gebaude als Hochstmald: 7,50 m
- Wandhoéhe (WH) bei Gebaude mit Flachdach als Hochstmafd: 7,00 m

Die Traufhohe, auch AuRenwandhdhe, bezeichnet den Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut.
Bei einem Staffelgeschoss bemisst sich die Traufhéhe ab der oberen Dachhaut des obersten
Vollgeschosses.

Die Gebaudehohe ist die hochste Dachkante.

Die Ermittlung der Bezugshdhe bemisst sich an dem Punkt an der Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstralte, der wie folgt zu ermitteln ist: Eine von der Mitte der StralRenfassade ausgehende,
rechtwinklig zu der Gebdaudeflucht gedachte Linie ist mit der zum Gebaude nachstgelegenen
Strallenachse zum Schnitt zubringen. Der erlangte Schnittpunkt ist der Héhenbezugspunkt fur das
Gebaude.

Nebenanlagen durfen die Hauptgebaude nicht Gberragen.

2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Fir das Plangebiet wird eine offene Bauweise i.S.d. § 22 BauNVO festgesetzt. Die Gebaudeformen
ergeben sich somit aus der Uberbaubaren Grundsticksflache in Verbindung mit den
Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO).

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber die hinaus mit
den Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf.

Ferner gilt gemal § 23 Abs. 5 BauNVO, dass auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO nach MalRgabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen
werden koénnen. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdénnen. Der Bebauungsplan setzt diesbeziiglich
zur Klarstellung fest, dass Stellplatze und Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO innerhalb und
aulRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sind.

24 Nebenanlagen - Stellplatze und Einfahrten

Wie bereits beschrieben sind Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO innerhalb und
aullerhalb der (Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch nicht im ausgewiesenen
Gewasserrandstreifen. Dieser ist von jeglicher Bebauung/ Befestigung freizuhalten.

Far die Errichtung von Stellplatzen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Kalbach in der jeweils glltigen
Fassung.

Weiterhin sind Zufahrten bzw. Ein- und Ausfahrten von der 6ffentlichen Stralle (,Hessenstralle®) in das
Plangebiet im Planteil dargestellt. Zufahrten sind bis zu eine Breite von 7,50 m zulassig.
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2.5 Verkehrsflachen

AuRere ErschlieBung

Die aullere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt ber das 6rtliche Stralennetz, hier Uber die
.Hessenstrale".

Das Baugebiet wird auRerdem durch das bestehende OPNV-Netz mitversorgt. Die néchstgelegenen
Bushaltestellen befinden sich in ca. 150 m Entfernung im OT Niederkalbach ,Gartenstrale“ und im
OT Mittelkalbach in der ,Hofwiese®, ca. 460 m Entfernung (FuRweg) zum Plangebiet.

Innere ErschlieRung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine Zufahrt der Offentlichen Stralle
(,Hessenstralke").

Ruhender Verkehr

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Stellplatze zum Abholen und Bringen der Kinder sowie fur
die Erzieher gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Kalbach vorzusehen.

Fuf3- und Radwegerschlielung

Die FulR- und Radwegerschlielung erfolgt iber die o6ffentliche Strale (,Hessenstrafle®). Entlang der
HessenstralRe fiihrt einseitig ein Geh-/ Radweg, welcher genutzt werden kann. Da dieser entlang der
gegeniberlegenden Stralenseite verlauft, soll hier ein FuRgangeriiberweg eingerichtet werden, um ein
sicheres Queren der Stralle zu ermoglichen.

2.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser ist durch die Leitungsanlagen im Ortsteil Mittelkalbach sowie im
OT Niederkalbach gesichert. Das Schmutzwasser sowie das anfallende Regenwasser wird an das
bestehende Kanalnetz der Gemeinde Kalbach angeschlossen.

2.7 Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen - Planungen,
Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch nachfolgende Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen bereits einem Ausgleich zugefiihrt werden.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte sind jeweils
40% der Grundstlcksflache unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten, klimatoleranten
Laubbdumen und Laubstrauchern als natirliche Grinflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Evtl. vorhandener Baum-/ Strauchbestand kann dabei zur Anrechnung gebracht werden.

Gemal der Darstellung im Planteil sind die gekennzeichneten Flachen, mit der Bindung fur
Anpflanzungen von Baumen und Strduchern (a), auf einer Breite von mind. 3,0 m, mit einer
freiwachsenden Hecke anzulegen und zu unterhalten. Hierbei sind ausschlie3lich einheimische,
standortgerechte, klimaresiliente, nicht giftige Straucher zu verwenden.

Im Bereich der dargestellten oOffentlichen Grinflache, mit der Kennzeichnung (b), ist der
Gewasserrandstreifen von Bepflanzung und jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Flache ist als
artenreiche Frisch-/ Krauterwiese zu entwickeln.

Die Pflanzung von Nadelgeholzen (Kiefern) sowie von standortgerechten, nicht giftigen Ziergeholzen, ist
bis zu einem Anteil von 10% der Pflanzung zur Gestaltung zulassig.

Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder-schiittungen von mehr als 1 m? Flache sind unzulassig,
soweit sie:

- auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung
aufgebracht werden und
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- nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material als
hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird

- oder soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz
dienenden Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem
jeweiligen Dachuberstand.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachenplan zum Bauantrag
nachzuweisen

Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch
hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren, gilt auch fur Vorhaben des §55 HBO).

Geholzfallungen/ -entfernungen dirfen nur auferhalb der Brutzeiten von geholzbritenden Vogelarten
(d.h. ausschlieBlich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.

An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (ruderale Sdume und Gehdlze) sind vor mechanischen
Schadigungen durch geeignete Biotopschutzmalinahmen nach DIN 18920 und RAS_LP 4 zu schitzen.

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fiir Mensch und Tier, zum Artenschutz, zum Erhalt des
nachtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung und zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und
Verkehrsteilnehmer ist mdglichst umweltfreundliche und blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht
Uber den Bestimmungsbereich bzw. Nutzflache hinaus strahlt. Sie ist zum Schutz nachtaktiver Insekten
mit insektenschonender Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten und bei Nichtbedarf und
in den Nachtstunden zu reduzieren bzw. abzuschalten. Zulassig sind nur:

- Leuchten, die im installierten Zustand unterhalb der Horizontalen abstrahlen
(0 % Upward Light Ratio)

- max. 5 Lux Beleuchtungsstarke fur Weg- und Zugangsbeleuchtung
max. 10 Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung

- niedrige Lichtpunkthéhen, die die Traufhdhe des Gebaudes nicht Gbersteigen

- Leuchtmittel mit geringem Blauanteil (Orientierung: Farbtemperatur 1800 bis max. 3000 Kelvin)

- Leuchtdichten von max. 50 cd/m? im dérflichen Bereich und 100 cd/m? im urbanen Umfeld fur
kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10 m2.
Leuchtdichten von max. 2 cd/m? im dorflichen Bereich und 5 cd/m? im urbanen Umfeld flr
Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergriinde sind dunkel zu
halten.

Alle Beleuchtungsanlagen sind gemaf den Planungshilfen des Sternparks Rhén auszufiihren.

Um das Risiko von Vogelschlag an Glasbauteilen zu minimieren, sind bauliche Transparenzsituationen
(z.B. Glaswande, glaserne Verbindungsgange, verglaste Ecken oder Gebaudeteile etc.) unabhangig von
der GroRe immer so zu gestalten, dass sie keine signifikant erhohte Gefédhrdung von Vbégeln
verursachen. Hierfur sind diese Glasflachen durch andere Materialien zu ersetzen oder mit fur Végel
sichtbaren und als hoch wirksam getesteten Markierungen zu versehen. Abstande, Deckungsgrad,
Kontrast und Reflektanz sollen dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechen. Dies gilt auch flr
groR¥flachige spiegelnde Glasscheiben ab 1,5 m2.

Zuordnung von Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft sind entsprechende
KompensationsmaBnahmen, zuzuordnen. Die Kompensation der Eingriffe erfolgt durch den Ankauf von
Okopunkten.
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2.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Auf Ermachtigungsgrundlage von
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 3 Satz 1 HBO)

Alle baulichen MalRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die
baugeschichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Auf der Grundlage der Ermachtigung des
§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO sind daher bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld* aufgenommen worden. Gegenstand
sind die Dach- und Fassadengestaltung und die Gestaltung von Einfriedungen, Stellplatzen und
Nebenanalgen sowie von Abfall- und Wertstoffbehaltern.

Dachform, Dachneigung und Fassaden

Zuldssig sind Flachdacher (FD), Sattel- und Walmdacher. Ebenfalls zulassig sind Pultdacher mit einer
Neigung von 10° bis 25°. Fir die Dacheindeckung sind rote, braune, dunkelgraue oder schwarze Ziegeln
bzw. Betondachsteine in gedeckten (matt bis engobiert) und einheitlichen Farben zu verwenden.
Photovoltaikanalagen sind grundsatzlich zulassig.

Dacher mit einer Dachneigung von unter 10° sind jeweils zu einem Anteil von mind. 80 % in extensiver
Form zu begriinen. Die Starke der Vegetationsschicht muss mind. 12 cm, die Gesamtstarke des
Begrunungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 14 cm, bei Verwendung eines
Schittstoffgemisches mind. 15 cm betragen.

Bei der Nutzung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen kann von einer Dachbegriinung
abgesehen werden.

Wand- bzw. Fassadenverkleidungen mit glanzenden oder reflektierenden Materialien sind unzulassig.

Einfriedungen

Es sind Einfriedungen in transparenter Form bis zu einer Héhe von max. 1,60 m dber der
Gelandeoberflache zuldssig. Ein Mindestabstand (Bodenfreiheit) von 0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und
Betonsockel sowie die Verwendung von Kunststoffzdunen und Kunststoffgeflecht ist nicht zulassig.

Stellplatze
Bezuglich Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Kalbach in seiner aktuellen Fassung.

Stellplatze sind in wasser- und luftdurchldssigen Materialien (z.B. Drainpflaster, Rasengittersteine,
Rasenpflaster mit mind. 3 cm Rasenfuge etc.) herzustellen.

Grundstiicksfreiflachen

Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Flachenbefestigungen sind zu
minimieren.

Aufschittungen bzw. Abgrabungen sind nur bis zu einer H6he von max. 1,5 m Uber oder unter nattrlicher
Gelandeoberkante zuldssig. Stlitzmauern sind bis zu einer max. Héhe von 1,5 m zulassig. Im Bereich der
Abstandsflache gilt die Hessische Bauordnung (HBO).

Abfall- und Wertstoffbehalter

Standflachen flr Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen
und entweder in Bauteile einzufigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit
beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

29 Sonstige Hinweise / Empfehlungen

Wasserwirtschaft / Grundwasser / Niederschlagswasser

Zum Schutz des Grundwassers wird auf die allgemeinen Sorgfaltspflichten im Sinne des
§ 5 Wasserhaushaltgesetz (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind.

Zusatzliche MalRnahmen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und ggf. eine
Regenwasserspeicherung sind zulassig und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nach Bedarf zu
planen und zu bemessen.

Vor Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist der Gemeinde eine Bestatigung Uber die bauliche
Fertigstellung und technische Betriebssicherheit der Anlage (einschl. Kontrolle der betrieblichen
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Trennung der Brauchwasserzuleitung und der Nachspeisung Uber das Trinkwasser) vorzulegen. Die
Installation von Anlagen zur Brauchwassernutzung ist ausschlieBlich von zugelassenen Fachbetrieben
durchzufliihren. Die Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind,
das keine Trinkwasserqualitdt hat, haben den Bestand unverziglich der zustdndigen Behorde
anzuzeigen.

Oberirdische Gewéasser / Hochwasserschutz

Am norddstlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft der "Reithrasengraben" ein natdrliches
Gewasser 3. Ordnung. Gemall § 23 Abs. 1 HWG ist ein zehn m breiter Gewasserrandstreifen zu
berlicksichtigen. Dieser ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Weiterhin ist der Einsatz und die
Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in einem Bereich von vier Metern untersagt.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundamentgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, erkannt bzw. entdeckt werden, sind
diese nach § 20 HDschG unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde Kalbach anzuzeigen.

Altlasten und Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche
Bodenveranderungen, ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 (2) HAItBodSchG die zustandige
Bodenschutzbehdrde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (HMUKLV) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir Hauslebauer und
,Bodenschutz fir Bauausfiihrende® zu beachten.

Erfolgt die Verwertung des Oberbodens durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare
Bodenschicht, sind die Anforderungen des § 7 i.V.m. § 6 der BBodSchV zu beachten, ansonsten gelten
die Anforderungen der jeweils annehmenden Stelle.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen sind die Abstande zu den
Nachbargrundsticken nach § 38 und § 39 NachbG HE (Hessisches Nachbarrechtsgesetz) einzuhalten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsleitungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
Bepflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von Telekommunikationslinien sowie
anderer Medien/ Leitungen nicht behindert werden.

3. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in einem zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung.

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien
(EAG-Bau, BGBI. | S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes
in die Begriindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der
Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,KiTa Im Weinfeld“ wird daher ein Umweltbericht erarbeitet,
dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufzubereiten ist. Die im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung, der Behorden und Trager offentlicher Belange, eingegangen
Stellungnahmen, werden bei der Erarbeitung des Umweltberichtes mit integriertem Grinordnungsplan
bericksichtigt. Der Umweltbericht sowie die im Rahmen des Verfahrens eingegangenen Anregungen und
Hinweise sind Bestandteile der Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan ,KiTa Im Weinfeld*.

Eingriffs- /Ausgleichplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gem. § 1a BauGB die Belange von Natur und Landschaft zu
beachten. Dazu sind auch die durch die Planumsetzung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft
zu ermitteln und durch entsprechend geeignete MalRnahmen zu kompensieren.

B-Plan ,KiTa Im Weinfeld“, Gemeinde Kalbach, Ortsteil Mittelkalbach - Begriindung



4 Datum: 17.10.2023

Seite 14 (16)

Eingriffskompensation

Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft, hier vor allem in das Schutzgut
Boden, koénnen durch die grinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan nicht vollstandig im
Plangebiet kompensiert werden. Der Gemeinde Kalbach stehen aktuell keine geeigneten Flachen zur
Kompensation der Eingriffe im Gemeindegebiet zur Verfligung.

Aus diesem Grund wird der verbleibende Kompensationsbedarf von 44.113 Biotopwertpunkten
(17.546,20 € Ersatzgeld) durch den Ankauf von Okopunkten bei der Landwirtschaftliche Edelfrucht GbR
in Budingen beglichen. Die angekauften Okopunkte gehen in ein Okokonto in der Gemarkung Bldingen-
Kalbach. Bei der hier geplanten MalRnahme handelt es sich um die Anlage einer Streuobstwiese und die
Extensivierung von Grunland.

Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne § 44 BNatSchG auszuschlieRen, wurde das
Plangebiet im Hinblick auf das vorhandene Arteninventar untersucht. Hierzu wird entsprechend der
vorhandenen Biotop- und Habitatausstattung eine Vorauswahl der zu prifenden Tierartengruppen
getroffen. Die planungsrelevanten Artengruppen werden im Umweltbericht auf Hinblick méglicher durch
die Planung bedingter, artenschutzrechtlicher Konflikte untersucht. Die Ergebnisse werden im
Umweltbericht zusammengefasst. Dieser liegt den Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan im Zuge der
Durchfiihrung der formellen Biirger- und Behoérdenbeteiligung geman §§ 3, 4 Abs. 2 BauGB bei.

Dariiber hinaus wird auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, besonders und streng geschutzter Arten, sind
insbesondere nachfolgende MaRnahmen zu beachten:

Zum Schutz von Vorkommen potentiell wild lebender Tiere sowie zur Sicherung von Lebensrdumen und
Biotopen sind die in Kapitel 2.7 getroffen Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz zwingend zu
beachten.

4. Immissionsschutz - Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen, die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen, einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, soweit wie moglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung von Flachen fir den
Gemeinbedarf im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen (Wohnen, Verkehrs- und
Freiflachen) kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden.
Storfallbetriebe i.S.d. der sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht
bekannt. Das sudlich des Plangebietes befindliche Gewerbegebiet im OT Mittelkalbach befindet sich im
Abstand von 150 m und ist durch bestehende Einzelhausbebauung (Wohnbebauung) und Garten zum
Plangebiet abgegrenzt.

Im Plangebiet selbst sind keine Nutzungen, welche eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung
bendtigen, vorhanden oder zulassig. Die geplante Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstatte, steht nicht in Konflikt mit den angrenzenden Nutzungen (Wohnen).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m.
DIN4109 werden nicht festgesetzt.
5. Klimaschutz

Seit der BauGB-Novelle 2004 wurde die ,Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz“ gesondert als
Ziel der Bauleitplanung im Baugesetz aufgefihrt. Gemeinden wurde grundséatzlich die Maoglichkeit
eingerdumt, mit dem Abschluss von staddtebaulichen Vertrdgen, auch die Umsetzung von
energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Nach der Neufassung von
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§ 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane nunmehr . Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere
auch in der Stadtentwicklung“ férdern.

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes
erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Beachtlich
ist hierbei die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und
§ 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (§§ 5 und 9 BauGB) und
stadtebaulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch erdffneten Méglichkeiten (s.0.) kann auf die speziellen
energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter
erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und
einzuhalten sind.

Entsprechend des Gebaudeenergiegesetzes (GEG vom 01.11.2020 in der aktuellen Fassung von
20.07.2022) werden die Eigentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, dazu verpflichtet, den
Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken
sowie bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebéuden einen bestimmten Standard an
MaRnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten.

Insofern wird es flr zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern
vielmehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
glltigen Fassung zu verweisen.

6. Altablagerungen und Altlasten

Es ist nicht bekannt, dass sich im Plangebiet Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des
BBodSchG befinden, die geeignet sind Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur
den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Auch das Vorhandensein von Verdachtsflachen’
oder Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen? im Plangebiet sind dem Verfasser zum derzeitigen
Zeitpunkt nicht bekannt.

7. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausflihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die
Berlcksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Es gelten die
Entwasserungssatzung und die Wasserversorgungssatzung der Gemeinde Kalbach in deren aktueller
Fassung.

Uberschwemmungsgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Trinkwasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Trinkwasserschutz- oder
Heilquellenschutzgebiet.

Wasserversorgung

Die Leitungsinfrastruktur fir die Wasserversorgung des Plangebietes selbst ist neu herzustellen.

Der Anschluss an das ortliche Versorgungsnetz kann, nach derzeitigem Kenntnisstand, im Bereich der
.Hessenstralle“ am westlichen Rand des Plangebietes erfolgen.

Abwasserentsorgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden der sachgerechte Umgang mit Abwasser und die
Belange des Umweltschutzes bertcksichtigt (§ 1 Abs. 6 BauGB). Zur ErschlieBung gehdéren eine

1§ 2 IV BBodSchG
2§ 2V BBodSchG
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geordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertragliche Niederschlagswasserbewirtschaftung. Auf die
entsprechenden Ausfiihrungen in der Begriindung wird verwiesen.
Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist in der Regel dann gegeben, wenn

- der Anschluss an ein zentrales Kanalisationsnetz mdglich ist und das anfallende Abwasser in
einer o6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann,

- die Abwasseranlagen den jeweils maligeblichen Regeln der Technik entsprechen,

- beim Einleiten des Abwassers in ein Gewasser die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so
geringgehalten wird, wie es nach dem Stand der Technik mdglich ist und

- in neuen Baugebieten Niederschlagswasser ortsnah versickert oder im Trennsystem abgeleitet
wird.
Die Leitungsinfrastruktur fir die Abwasserentsorgung im Plangebiet ist neu zu planen und herzustellen.

Abwasser und Regenwasser kann an die bestehenden Kandle im Bereich der ,Hessenstrafle*
angeschlossen werden.

Bodenversiegelung

Das Offenhalten der Bdden ist eine wesentliche Voraussetzung flr einen wirksamen Grundwasser- und
Bodenschutz. Daher ist die Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung infolge
der geplanten Bebauung von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf eine langfristige
Trinkwassersicherung.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, um die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu
begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB) und Flachenbefestigungen zu minimieren.

Oberirdische Gewéasser

FlieR- oder Stillgewasser sowie Quellen oder Quellbereiche befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Am nordéstlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft ein
natirlicher Graben (Reithrasengraben), ein Gewasser 3. Ordnung. Hier ist gemall § 23 HWG eine
Gewasserrandstreifen von zehn m zu berucksichtigen, welcher von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

8. Denkmalschutz

Zum aktuellen Zeitpunkt sind noch keine Kenntnisse hinsichtlich Vorkommen von Bodendenkmalern oder
Archaologischen Fundstellen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundamentgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Paldontologie, oder der Gemeinde oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

9. Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung/ Bodenlandumlegung i.S. der §§ 45 ff. BauGB ist nicht notwendig.

10. Kosten

Der Gemeinde Kalbach entstehen aus dem Vollzuge des Bebauungsplans Kosten flr die Kompensation
des naturschutzfachlichen Eingriffs (Ankauf von Okopunkten), die Herstellung der ErschlieSung, den Bau
des Kindergartens sowie entsprechende Planungskosten.
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