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Teil A PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1.  Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO)

@ Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. MaRB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der Nutzung GE Geschosszahl Il
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachneigung Dachform
Traufhéhen- Firsthéhen-
beschrankung beschrénkung

Il Zahl der Vollgeschosse -HochstmaR- (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
GeschoBflachenzahl - GFZ (§ 20 Abs. 2 BauNVO)
gﬂ max. max. zuléssige First- und Traufhéhe des Hauptdaches (§ 9 Abs. 1 BauGB)
max

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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Rad- und Gehweg
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Landwirtschaftlicher Verkehr

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

o

Elektrizitat

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch

]

9. Griunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentlic Offentliche Grinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaZnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Erhaltung: Baume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(8 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiet "Frauenstein”

Ole

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - schmale Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

20 m Anbauverbotszone zur Landstral3e (§ 23 HStrG)

100 m Bauverbotszone zur Bundesautobahn

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan Nr. 40 "Gewerbegebiet -
Kirschenécker" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40
"Gewerbegebiet - Kirschenécker" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan "Verlegung der Landstralle
L 3207" - Nachrichtlich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Z

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Umgrenzung der von
der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.06.2021 (BGBL. | S.1802)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBL. | S. 198),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.03.2020 (GVBI- S. 378).

5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 07.03.2005 (GVBL. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318)

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. i. S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

7. Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023 8GVBI. S.379)

8. Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. i. S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573)

A  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTLEGUNGEN

1. Artder Baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1. BauGB)

1.1 Gewerbegebiet GE gem. § 8 BauNVO

Das mit GE gekennzeichnete Plangebiet dient der Unterbringung nicht wesentlich stérender
Gewerbebetriebe aller Art.
(1) Zulassig im Sinne dieser Festsetzungen sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhdauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.
(2) Ausnahmsweise zulassig im Sinne dieser Festsetzungen sind:
1. Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, fir betriebsinterne Schulungen die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
2. Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten wie ,Baustoffe, Bau- und Ausbaumaterialien,
Brennstoffe, Reifen, Gartenbedarf, Autos, Campingwagen, Mébel oder Teppichbdden” unterhalb der
Schwelle zur Grof3flachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO,
3. Verkaufsflachen, wenn sie sich innerhalb von produzierenden, reparierenden oder installierenden
Betrieben befinden und zur Vermarktung eigener oder weiterverarbeiteter Erzeugnisse erforderlich sind. Die
Verkaufsflache darf in diesen Féllen nur einen untergeordneten Teil von max. 15% bzw. eine maximalen
Verkaufsflache von 200 m2 pro Betrieb der Betriebsflache einnehmen.

(3) Nicht zulassig sind:
1. Einzelhandel sowie Grof3handel mit einzelhandelséhnlicher Vertriebsstruktur und Tankstellen,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergnlugungsstatten aller Art sowie Gewerbebetriebe, die dem entgeltlichen Geschlechtsverkehr dienen
bzw. deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen
die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt.
Grundsatzlich gilt nach der TA Larm fur alle im Plangebiet befindlichen Betriebe, Anlagen und Nutzungen,
dass zur Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) keine Produktions- und Verarbeitungsmaschinen im Freien
betrieben werden dirfen und Tore geschlossen zu halten sind.
Ein Nachweis der Unbedenklichkeit der Nutzung im Hinblick auf dem Immissionsschutz ist im Rahmen des
Bauantragverfahrens zu erbringen.

2.  MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im mit 0,8 festgesetzt und beinhaltet alle Gberbauten Flachen sowie
versiegelten Flachen der Nebenanlagen.
Die GRZ von 0,8 kann im Sinne des 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 und 4 BauNVO geringfligig tUberschritten werden.
Die Uberschreitung ist mit der Herstellung und Entwicklung einer extensiven Dachbegriinung zu
kompensieren.
2.2 Geschossflachenzahl
Die Geschossflache (Geschossflachenzahl - GFZ) der Bauflachen darf die 1,6-fache GrofRe der
Baugrundstiicksflache nicht Gberschreiten (8 16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 20 BauNVO).

2.3 Hohe baulicher Anlagen
In den mit GE gekennzeichneten Flachen darf die H6he baulicher Anlage i. S. v. 8 18 BauNVO von 12,50 m
nicht Gberschritten werden (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).
Die Hohe baulicher Anlagen kann mit besonderen betrieblichen Anlagen, wie z. B. Siloturm, Aufzug,
Klimaanlagen u. &. bis zu einer maximalen Gesamthdhe von 15,00 m auf bis zu 10 % der Fléche der
beanspruchten Dachebene, Uberschritten werden.
3. Bauweise (§ 22 BauNVO)
(1) Inden Baugebieten ist allein die abweichende offene Bauweise zulassig. (§ 22 Abs. 1 BauNVO)
(2) Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO darf die Lange der Geb&ude und Anlagen in den Baugebieten 50 m
Uberschreiten.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen definiert. Die Baugrenzen sind einzuhalten.

(2) AuBerhalb der im Plan dargestellten Baugrenzen sind entlang der BAB A7 und der Tank- und Rastanlage
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Uttrichshausen West sowie der Landesstralen L 3207 und L 3430 keinerlei bauliche Anlagen zul&ssig.
Dies gilt auch fur Aufschittungen, Abgrabungen sowie Werbeanlagen.

Kataster

Gebéaudebestand

Bestand / Vermessung

Bestand T&R-Anlage (INVER - Ingenieurbiiro fur Verkehrsanlagen GmbH)
Werbepylon

Hydrant

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Nachrichtlich Rad- und Gehweg
Baufeld T&R-Anlage

Sichtfelder gem. RAL (Richtlinien fur LandstraRen, Hochstgeschwindigkeit > 70 km/h)
Strom-Freileitung 20kV

Trinkwasserleitung

Schmutzwasserleitung

Fernmeldekabel

5. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und 21 a BauNVO)

(1) sonstige Nebenanlagen
Nebenanlagen i. S. v. 8§ 12 und 14 BauNVO sind innerhalb und auerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

(2) Stellplatze
Stellplatze i. S. v. § 12 BauNVO sind in dem festgesetzten Baugebiet allgemein zulassig.

Fur die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Kalbach, letzte
Anderung vom 21.06.2018.

6. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(1) Entsprechend der Planzeichnung werden 6ffentliche StralRenverkehrsflachen sowie 6ffentliche Geh- und
Radwege mit jeweils 6ffentlicher Nutzung (mit Geh-, Fahrrechten - Benutzung zugunsten der Allgemeinheit)
festgesetzt.

(2) Der kombinierten Fu3- und Radwege entlang der Erschlieungsstraf3e ist mit einer Breite von mindestens
2,50 m herzustellen.

7. Flachen fur Versorgungsanlagen und Abfall- und Abwasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14
BauGB)

(1) Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind dem Stand der Technik gemaf3 unterirdisch zu verlegen, soweit sie
sich auf privaten Grundstiicken befinden, sind sie Uiber Grunddienstbarkeiten zu sichern.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die ErschlieBung der privaten Grundstiicke ist mit Leitungsrechten zugunsten der jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten. Die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Pflanzung von Baumen sind auf
den mit Leitungsrechten belasteten Flachen unzulassig.

(2) Die offentliche StralRe (HaupterschlieBungsstraf3e) ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 Bau(GB)

9.1 Allgemeine Festsetzungen

(1) Innerhalb der festgesetzten Flachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind heimische Baume und Straucher
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

(2) Im Bereich des Sichtdreieckes ist von einer Bepflanzung von tber 1,5 m abzusehen.

(3) Bezuglich der Grenzabstande fur Pflanzen ist das Hessische Nachbarrechtsgesetz in der jeweils glltigen
Fassung zu beachten.

(4) Neupflanzungen sind mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen, zum Beispiel nachfolgender Liste,
vorzunehmen:

Pflanzliste:

Straucher und Heister:

Haselnuf3 (Corylus avellana) Hainbuche (Carpinus betulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Kornelkirsche (Cornus mas) Salweide (Salix caprea)
Feldahorn (Acer campestre) Holunder (Sambucus nigra)
Wildrosen (z.B. Rosa canina) Schlehe (Prunus spinosa)
Hochstammige Obstbdume:

Apfel, Birne, Pflaume, Zwetschge

Ranker fir Schattenwénde:

Waldrebe (Clematis vitalba) Efeu (Hedera helix)

Knoterich (Polygonum aubertii) Jeléngerjelieber (Lonic. caprifolium)
Ranker fir Sonnenwénde:

Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii")

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

Heister bzw. hochstdmmige Einzelbdume 1. und 2. Ordnung:

Stieleiche (Quercus robur) Winterlinde (Tilia cordata)
Traubeneiche (Quercus petraea) Bergahorn (Acer pseudoplat.)
Hainbuche (Carpinus betulus) Spitzahorn (Acer platanoides)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Zitterpappel (Populus tremula)

9.2 Festsetzungen fur Ausgleichmalinahmen auf den privaten Baugrundstiicken

(1) Auf jedem Gewerbegebietsgrundstick ist pro angefangene 1250 m2 mindestens 1 hochstammiger
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen.

(2) Bei der Anlage von betriebseigenen Stellplatzen sind die Pflanzvorgaben der gemeindlichen
Stellplatzordnung in der jeweils giltigen Fassung zu beachten.

(3) Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum
Bauantrag nachzuweisen.

(4) Die PflanzmafRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Baumaf3nahme durchzufuhren, d.h.
spatestens in der nach Abschluss der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

9.3 KompensationsmalRnahmen

(1) Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 40 festgesetzten und vertraglich vereinbarten Ausgleichs-/
Kompensationsmaf3hahmen der Gemeinde Kalbach und dem Landkreis Fulda, FD Natur und Landschaft
gelten unveréndert weiter und beinhaltet auch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40.

9.4 Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen (§8135a BauGB)

(1) Die unter 9.3 zugeordneten MaRnahmen werden gemalf § 135a BauGB, entsprechend den Flachenanteilen
den Eingriffen durch Erschieungsanlagen zu 2 % und denen der privaten BaumafRnahmen mit 98 %
zugeordnet.

(2) Sollte eine Ausgleichsflache von einer 20-kV-Freileitung tangiert oder gekreuzt werden, so sind hier die
Sicherheitsbestimmungen sowie der Sicherheitsabstand (7 m beidseitig der 20-kV-Leitung) zu beachten. In
diesem Bereich sind Pflanzungen so anzulegen, dass im Endzustand (ausgewachsener Baumbestand) der
Mindestabstand zur vorhandenen Freileitung eingehalten wird.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTLEGUNGEN

1. Dachgestaltung

(1) In Anpassung an die vorhandene Bebauung und die Erfordernisse aktueller gewerblicher Bauformen sind
flr Betriebsgebaude Pult-, Sattel- und Flachdacher zulassig. Fur Biro- und Verwaltungsgebaude sind
Pult-, Sattel-, Flach- und Walmd&cher zulassig.

(2) Die zulassige Dachneigung betragt fir Betriebsgebaude 3° - 35° und fiir Blro- und Verwaltungsgebaude
3° - 45°,

2. Dacheindeckung

(1) Die Dacher sind mit Materialien in einheitlichen, nicht glanzenden, roten bzw. gedeckten Farben
(d.h. dunklen Farbtdonen bzw. in Anthrazit) einzudecken. Grasdéacher sind ebenfalls grundséatzlich zulassig.

3. Fassadengestaltung

(1) Bei der Gestaltung der Fassaden sind ausschlief3lich die im Bebauungsplan festgesetzten Materialien
zu verwenden, d.h. Wandfassaden und Anstriche in grellen Farben sind nicht zul&ssig.
Fassaden aus Glas sind ebenfalls zul&ssig.

4. Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind grundsétzlich moglich. Sie durfen nicht als geschlossene Wand hergestellt werden
und sind nur in transparenter Form (z.B. als Maschendrahtzaun, Metallgitterzaun) bis zu einer max. Hohe
von 2,20 m zuldssig. Zaune zur freien Landschaft sind in Heckenpflanzungen zu integrieren.

5. Werbeanlagen

(1)  Werbeschriftziige sind an den Wandflachen und auf den Dachern (unter Einhaltung der Firsthéhe)
an der Statte der Leistung zulassig.

(2) Die Hohe der Werbeanlagen auf Dachern darf max. 2,50 m betragen. Laufende, blinkende und
wechselnde Werbeanlagen sind unzulassig. Leuchtende und beleuchtete Werbeschriftziige sind zulassig.

(3) Alleinstehende Werbetlirme (Pylone) sind bis zu einer max. Héhe von 20,0 m zul&ssig.
Die Hohe des festgesetzten Werbepylons darf max. 20,0 m betragen. Innerhalb der Bauverbotszone
(20,00 m) zur L 3207 und L 3430 sowie zur BAB A7 (100,00 m) sind Werbeanlagen unzulassig.

(4) Entsprechend der ARS Nr. 32/2001 ist Werbung jenseits der Anbauverbotszone (20 m - Zone)

stralRenrechtlich unter folgenden Bedingungen zuléssig:

- Werbung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers nicht
erforderlich ist; das bedeutet insbesondere:

- nicht Uberdimensioniert,

- blendfrei,

- nicht beweglich,

- in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet.
- Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden.

- Eine Haufung von Werbeanlagen ist zulassig

Unzulassig sind entsprechend der ARS Nr. 32/2001 folgende auf den Verkehr einwirkende Werbeanlagen
und Werbemafinahmen:

- Prismenwendeanlagen

- Rollbander

- Filmwande

- statische Lichtstrahler, Licht- und Laserkanonen und vergleichbare Einrichtungen

- Werbung mit Botschaften (Satzaussagen, Preisangaben, Adressen, Telefonnummern, u.A.)
- akustische Werbung

- luft- oder gasgefiillte Werbepuppen oder —ballons

An Pylonen angebrachte Werbung ist nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) und nur dann zulssig,
wenn sie den Anforderungen der o.a. Unterpunkte entspricht. Die Hohe darf 20 m nicht Ubersteigen.

6. Beleuchtung

(1) Bezuglich der AuBenbeleuchtung der Betriebe und deren Gelénde sind die Vorgaben des ,Sternepark
Rhoén“, ,Beleuchtungsrichtlinie fiir den Sternepark im Biospharenreservat Rhén* und die ,Mdglichkeiten zur
Reduzierung der Lichtverschmutzung“ zu beachten.

(2) Lichtanlagen / Beleuchtungen, welche in angrenzenden Wohngebieten oder Einzelgehdften zu
Blendungen fuhren kdnnen sind zu vermeiden. Beleuchtung / Lichtanlagen sind so zu installieren,
dass im angrenzenden Wohngebiet die Vorgaben und Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)
fur Wohngebiete (mittlere Beleuchtungsstérke FE in Ix3 (6-22 Uhr) bzw. | (22-6 Uhr)) eingehalten werden.

(3) Beleuchtungsmasten und Beleuchtungsanlagen sind derart zu installieren, dass der Beleuchtungsstrahl
nicht in Richtung der Landesstral3en féllt. Eine hohe Lichtbestrahlung des Gelandes ist auszuschliel3en,
damit keine Blendwirkung gegeniber den Verkehren auf den Landesstral3en durch tibermafige Belichtung
stattfindet.

7. Garagen und Stellplatze

(1) Die Anlage von Stellplatzen und Garagen ist nur nach den Festsetzungen der Stellplatz- und
Ablésesatzung der Gemeinde Kalbach zulassig und entsprechend nachzuweisen. Die Gestaltung und
Begriinung der Stellplatze ist ebenfalls nach Stellplatzsatzung vorzunehmen.

8. Flachenbefestigungen

(1) Bei der Befestigung und der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt
notwendige Mindestmal zu beschranken. Soweit moglich und genehmigungsféhig sind
versickerungsfahige Belage (z.B. Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken) zu verwenden.

9. Bodenschutz

(1)  Zur Vorbereitung von Gelandemodellierungen ist der vorhandene Oberboden geméaR den Vorgaben aus
DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - abzuschieben und bis zur spéteren Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht gemaR § 12 BBodSchV an geeigneter Stelle in Mieten zu lagern.

Dabei sind die Anforderungen des vorsorgenden physikalischen Bodenschutzes hinsichtlich der
Vermeidung von Verdichtung und Erosion zu beachten.

(2)  Veranderungen von Grinflachen, Bodenauf- oder -abtrag und Gelandemodellierungen durch Dritte
im Geltungsbereich sind unzulassig.

C ALLGEMEINE KENNZEICHNUNGEN HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Wasserwirtschaft / Grundwasser / Niederschlagswasser

Zum Schutz des Grundwassers wird auf die Allgemeine Sorgfaltspflichten im Sinne des § 5
Wasserhaushaltgesetz (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind.

Zusatzliche MaRnahmen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und ggf. eine Regenwasserspeicherung
sind zulassig und sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahren nach Bedarf zu planen und zu bemessen.

Es wird empfohlen, das Dachflachenwasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. Kuhlwasser,
Reinigungswasser, Toilettenspilung etc.) zu benutzen. Bei der Nutzung des Dachflachenwassers als
Brauchwasser im Haushalt ist das DVGW-Arbeitsblatt 555 - Nutzung von Regenwasser (Dachwasser) im
hauslichen Bereich - in der Fassung vom Marz 2002, zu beachten.

Vor Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist der Gemeinde eine Bestéatigung Uber die bauliche
Fertigstellung und technische Betriebssicherheit der Anlage (einschl. Kontrolle der betrieblichen Trennung
der Brauchwasserzuleitung und der Nachspeisung Uber das Trinkwassernetz) vorzulegen.

Die Installation von Anlagen zur Brauchwassernutzung ist ausschlief3lich von zugelassenen Fachbetrieben
durchfiihren zu lassen. Der Unternehmer und sonstige Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder
Abgabe von Wasser bestimmt sind, das keine Trinkqualitat hat, haben den Bestand unverziglich der
zustandigen Behorde anzuzeigen.

2. Archéologischer Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies nach § 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege), der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde Kalbach anzuzeigen.

3. Bodenschutz, Abfalle, Altlasten

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedinge schéadliche Bodenveranderungen,
ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 2 HAItBodSchG die zustéandige Bodenschutzbehédrde zur
Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat (HMLU, 2024) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir Bauausfiihrende”
und ,Bodenschutz fur Hauslebauer” zu beachten.

Erfolgt die Verwertung des Oberbodens durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare
Bodenschicht, sind die Anforderungen des 8§ 7 i.V.m. 8 6 der BBodSchV zu beachten, ansonsten gelten die
Anforderungen der jeweils annehmenden Stellen.

Grundsatzlich wird im Bezug auf den vorsorgenden Bodenschutz auf die Einhaltung der einschlagigen Normen,
wie die DIN 19731, DIN 18915 u. DIN 19639, bei der Umsetzung der Planung und Baudurchfiihrung
verwiesen.

4. Brand-/ Katastrophenschutz

Gemal § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den
Katastrophenschutz (HBKG) vom 17.12.1998 ist die Bereitstellung von Léschwasser eine Aufgabe der
Gemeinde. Bei Bauvorhaben mit besonderer Brand- und Explosionsgefahr sowie bei Gebauden, Anlagen,
Einrichtungen und Lagerstatten, die nicht an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen sind, sind die
Bauherren bzw. Eigentimer im Rahmen des § 45 Abs. 1 Nr. 2 HBKG zur Bereitstellung ausreichender
Léschwassermengen und der erforderlichen Entnahmeeinrichtungen verpflichtet.

5. Leitungen

Der Lageplan dokumentiert den uns bekannten Leitungsbestand ohne Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die genaue Lage und die jeweils einzuhaltenden Schutzstreifen der Leitungen sind vor Beginn der
BaumalRnahmen bei den einzelnen Spartentragern abzufragen und bei den Baumal3hahmen sowie der
Pflanzung zu berticksichtigen.

6. Allgemeine Hinweise zum Arten- und Biotopschutz, Pflanzungen

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentréager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch hier
Rechnung tragen (Prufung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren, gilt auch fiir Vorhaben des § 63 HBO).

Geholzfallungen/-entfernungen dirfen nur auf3erhalb der Brutzeiten von gehdlzbriitenden Vogelarten (d.h.
ausschlieflich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen. Weiterhin ist bei Baubeginn
zwischen 1. April und 31. August der gesamte bisher landwirtschaftlich genutzte Planungsraum einschlieR3lich
vorhandener Feld- und Wegraine in 2-wdchigem Abstand ab Ende Méarz regelméaRig umzubrechen oder zu
mahen.

An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (Ruderale Sdume und Gehdlze) sind vor mechanischen
Schadigungen durch geeignete BiotopschutzmalRnahmen nach DIN 18920 und R SBB zu schiitzen.

Beziiglich der AuRenbeleuchtung der Betriebe und deren Gelande sind die Vorgaben des ,Sternepark Rhon*,
~Beleuchtungsrichtlinie fir den Sternepark im Biospharenreservat Rhon“ und die ,Mdglichkeiten zur Reduzierung
der Lichtverschmutzung” zu beachten.

Zum Schutz von Fledermé&usen und Insekten sind 6ffentliche und private Auf3enbeleuchtungen an Gebéuden
und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) energiesparend, blendfrei und streulichtarm zu gestalten und auf das
funktional notwendige Mal3 zu reduzieren. Zulassig sind daher nur vollabgeschirmte Leuchten, die im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit
fur Insekten wirkungsarmem Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht mit Farbtemperaturen von 2200
bis 2700 Kelvin, nicht héher als 3000 K.

Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten,
Solarkugeln) sind nur mit einem Lichtstrom unter 50 Lumen vorzusehen. Durch Schalter, Zeitschaltuhren oder
Smart Technologien soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden.

Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen sind die Abstéande zu den
Nachbargrundstiicken nach § 38 und § 39 NachbG HE (Hessisches Nachbarrechtsgesetz) einzuhalten.

Notwendige Sichtfelder an Knotenpunkten/Einmindungen der Stral3en sind gemal RAL frei von
Sichthindernissen zu halten. Dies gilt auch flr Strauchpflanzungen.

7. Hinweise zur verkehrlichen ErschlieBung / Beachtung angrenzender Landesstral3en

Der zustandigen Verkehrsbehorde des Landkreises Fulda ist fiir den Knotenpunkt der L3207 / Gewerbestral3e
ein ordnungsgemaler Markierungs- und Beschilderungsplan zur verkehrsbehdrdlichen Abstimmung und
Anordnung im Zuge der ErschlieBungsplanung des Gewerbegebietes vorzulegen.

Jegliche Hindernisse im Zuge der L 3207 und L 3430 (derzeit noch L 3207) sind ausschlief3lich auRerhalb
kritischer Abstande gem. den Richtlinien fir passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme
(RPS 2009) vorzusehen. Der kritische Abstand zum befestigten Fahrbahnrand der L 3207 und L 3430 (derzeit
noch L 3207) nach RPS 2009, Kap. 3.3.1.1 sollte eingehalten werden. Bei Nichtbeachtung des kritischen
Abstands sind Baume bereits bei ihrer Anpflanzung oder ggf. auch Zaunanlagen / Hindernisse bei Aufstellung
mit Fahrzeug-Riickhaltesystemen zu sichern. Die erforderlichen Schutzsysteme sind dann mit Hessen Mobil
abzustimmen und die Kosten hierfur von der Gemeinde zu tragen.

Niederschlagswasser und sonstige Abwéasser durfen dem Straenkdrper der L 3207 und L 3430 (derzeit noch L
3207) und seinen Entwasserungsanlagen weder mittelbar noch unmittelbar zugefuhrt werden.

Sofern Photovoltaikanlagen installiert werden, ist ein entsprechendes Blendgutachten nachzuweisen, welches
es ausschlief3t, dass Blendwirkungen gegenlber den LandesstraRen entstehen.

Die Festsetzungen des angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplans ,Verlegung der Landesstral3e 3207 sind
Zu beachten.

8. Sicherstellung der Loschwasserversorgung und Rettungswege

Feuerwehren missen Systemtrenner verwenden, um gemaR Trinkwasserverordnung eine Beeintrachtigung des
Trinkwassers und des Rohrnetzes bei Léschwasserentnahmen zu verhindern. Diese verursachen bis zu 1 bar
Druckverlust. Bei der Wasserentnahme aus dem Trinkwassernetz ist deshalb der Betriebsdruck von 2,5 bar
nicht zu unterschreiten.

Es ist zu Uberprifen, ob eine ausreichende Loschwasserversorgung vorhanden ist. Sofern die
Léschwasserversorgung nicht zentral aus dem Trinkwassernetz sichergestellt ist, bzw. werden kann, sind
unabhéngige Loschwasserentnahmestellen vorzusehen. Hierflr sind insbesondere unterirdische
Léschwasserbehalter nach DIN 14230 geeignet.

Liegen Gebaude/Hallen 50 m von 6éffentlichen Verkehrsflachen entfernt, so sind gemaf § 5 HBO Zufahrten und
Bewegungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge zu diesen Geb&auden vorzusehen. Sofern mit Rettungsgeraten der
Feuerwehr erreichbare Stellen als zweiter Rettungsweg berucksichtigt werden sollen, sind Flachen zum in
Stellung bringen derselben vorzusehen.

Die maximal zuléssige Firsthohe betrdgt 12,5 m. Ein Hubrettungsfahrzeug kann den beplanten Bereich
innerhalb der Hilfsfrist der Stufe 1 nach Anlage zur FwWOV nicht erreichen. Fir Geschosse mit
Aufenthaltsraumen kénnen mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stellen als zweiter Rettungsweg nur
bis zu einer Bristungshdhe von 8 m berticksichtigt werden.

9. Sonstige Hinweise

Die rechtlichen Grundlagen werden im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 aktualisiert und
gelten weiterhin fir das gesamte Bebauungsplangebiet des Bebauungsplanes Nr. 40. Die rechtlichen
Grundlagen (Gesetze und Verordnungen) gelten jeweils in ihrer aktuellen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 "Gewerbegebiet - Kirschenacker" wurde von
der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalbach am 11.12.2025 beschlossen.

Der Beschluss wurde am 09.01.2026 ortstiblich bekannt gemacht.
2. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am

09.01.2026 ortsiliblich bekannt gemacht und im Zeitraum vom 12.01.2026 bis einschl. 12.02.2026
durchgefihrt.

3. Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager odffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 09.01.2026. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde
festgelegt auf den 12.02.2026.

4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich am __.
bekannt gemacht und im Zeitraum vom __. . bis einschl. __. . durchgefuhrt.

5. Beteiligung der Behdérden (8 4 Abs. 2 BauGB)

Die formelle Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2
BauGB wurde mit dem Schreiben vom __. . eingelietet. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen
wurde festgelegt auf den .

6. Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 "Gewerbegebiet - Kirschenacker" wurde geman § 10 Abs. 1
BauGBam __._ . von der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalbach als Satzung beschlossen. Die
Bekanntmachung erfolgte ortsiiblicham __. . . Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40 "Gewerbegebiet- Kirschenacker" im OT Uttrichshausen in Kraft.

Kalbach,

ENTWURF

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
"Gewerbegebiet - Kirschenacker"

Ortsteil Uttrichshausen
Gemeinde Kalbach

- Bebauungsplan im Regelverfahren nach § 8 BauGB -
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