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Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmailer wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
gegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologie und Paldontologie, oder der Gemeinde oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen

(§ 55, Abs. 2 Satz 1 WHG). Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlags-
wasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen.

Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat (HMLU, 2024) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fiir Bauausfiih-
rende” und ,Bodenschutz fir Hauslebauer” zu beachten.

Bei der Freiflaichengestaltung ist das Hessische Naturschutzgesetz, insbesondere § 35 Abs.9 HeNatG,
vom 8. Juni 2023 zu beachten.

Bezlglich AuBenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rhén "Beleuchtungsrichtlinie fir
den Sternenpark im Biospharenreservat Rhén" und die Empfehlungen zur Reduzierung der Lichtver-
schmutzung zu beachten (s. auch 11.1.3).

Durch die Lage am Truppeniibungsplatz Wildflecken kdnnen die durch die militdrische Nutzung verur-
sachten Larm- und Abgasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung fiihren.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze
(§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze
(§ 20 BauNVO)

Max. Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22, Abs. 1 BauNVO)

Ausschlielich Einzelhauser zulassig
(§ 22, Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb Baugrenzen
(§ 23, Abs. 3 BauNVO
Nebenanlagen sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

max. Traufhéhe baulicher Anlagen

Hoéhe der Schnittlinie der AuRenwand mit der DachauRenhaut (bei Flach-
dachern Gesamthdhe) tiber dem mittleren Anschnitt der AuRenwand mit
dem naturlichen Gelande.

max. Gesamthdhe baulicher Anlagen
Gesamthohe bzw. Firsthohe Uber dem mittleren Anschnitt der AuRenwand
mit dem natirlichen Gelande.

Pflanzbindungen, Erhalt+Anpflanzung von Baumen und Striduchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

Zu erhaltender Obstbaum

Anlage einer freiwachsenden Hecke

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist zur Eingrinung des Bauge-
biets am siiddstlichen Rand ein Pflanzstreifen anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Wuchshdhe kann zur ungehinderten Nutzung
der PV-Anlagen begrenzt werden. Die Gehdlze sind 1-2reihig versetzt mit
einem Abstand von 1,0 m zu pflanzen. Es sind standortgerechte, heimische
Arten zu wahlen.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20.+25. BauGB i. V. mit § 21 BNatSchG)

Grunlandextensivierung (Geltungsbereich B)

Das gesamte Grundstiick in der Gemarkung Heubach, Flur 13, Fist. 20

in einer GréRe von 9.230 gm dient auf Dauer dem Biotopschutz als Er-
satzmallnahme gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG. Bewirtschaftungsauflagen
s. Hinweise zu Griunlandextensivierung

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91, Abs. 1, Nr.1 HBO)

1.1 Zulassig sind folgende Dachformen mit jeweiliger Dachneigung:
Flachdacher, Sattel-/Walmdéacher 15°- 45°, Pultdacher 7°- 10°, versetzte
Pultdacher 7°- 30°.

Als Dacheindeckung sind nicht spiegelnde / nicht reflektierende Materialien
in dunklen und roten Farbténen sowie dauerhafte Begriinungen zulassig.
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zulassig.

1.2 Aullen-Beleuchtung ist auf das funktional notwendige Maf3 zu reduzieren.
Abstrahlung in die Umgebung bzw. nach oben sowie flachige Fassaden-
anstrahlung sind unzuléssig.

2. Grundstiicksfreiflachen (§ 91, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

2.1 Funktional nicht erforderliche Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

2.2 Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,60 m
Uber Gelandeoberflache. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist ein-
zuhalten, Mauer- und Betonsockel sind nicht zul&ssig. FUr Einfriedungen
zwischen den Baugrundstiicken gelten die Vorgaben der Hessischen Bau-
ordnung. Die Verwendung von Kunststoffzdunen und Kunststoffgeflecht ist
nicht zulassig.
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Die Flache zur Griinlandextensivierung ist unter folgenden Auflagen zu bewirtschaften: Die erste
Nutzung durch Mahd darf erst ab dem 1. Juli eines jeden Jahres erfolgen. Das Schnittgut ist voll-
standig von der Flache abzufahren. Es sind keinerlei Diingung und Pflanzenschutzmittel aufzubrin-
gen. Nach einer Ruhephase von etwa 8 Wochen kann eine 2. Mahd durchgefihrt werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von Baugesetzbuch BauGB, Baunutzungsver-
ordnung BauNVO, Planzeichenverordnung 1990 PlanzV Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG, Hess.
Naturschutzgesetz HeNatG, Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung UVPG, Hess. Bauordnung
HBO, Gesetz z. Schutz der Kulturdenkmaler DenkmalschutzG, Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG,
Hess. Altlasten- und Bodenschutzgesetz HAItBodSchG in zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung
giiltiger Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalbach beschloss am 28.11.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Tiny-House-Siedlung" im OT Heubach.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand vom 17.03.2025 bis
17.04.2025 statt. Die Behodrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange waren Uber die
frihzeitige Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum 17.04.2025
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans lag gem. § 3 (2) BauGB vom XXXXXXXX
bis einschlieRlich xxxxxxxx 6ffentlich aus. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange waren (ber die 6ffentliche Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist
bis zum xxxxxxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung beschloss am xxxxxxxx den Bebauungsplan "Tiny-House-Siedlung"
mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem.
§ 91 HBO als Satzung.

Gemeindevorstand der Gemeinde Kalbach
Bagus, Blrgermeister

Kalbach, den .................

5. Der Beschluss wurde am xxxxxxxx ortstiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung ent-
hielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan "Tiny-House-Siedlung" in Kraft.

Gemeindevorstand der Gemeinde Kalbach
Bagus, Burgermeister

Kalbach, den .................
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Entwurf 03.07.2025 www.slrwienroeder.de
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