GEMEINDE KALBACH ORTSTEIL UTTRICHSHAUSEN
56. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
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Planungserfordernis / Verfahren

Ein Keltereibetrieb beabsichtigt die betriebliche Erweiterung seines Standortes in der Ge-
meinde Kalbach am nordéstlichen Ortsrand des Ortsteils Uttrichshausen. Geplant ist die
Errichtung einer Abflillanlage. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich und
stellt eine stadtebauliche Erganzung vorhandener Siedlungsflache am westlichen Ortsrand
von Uttrichshausen dar.

Erforderlich ist dazu auch die 56. Anderung des Flachennutzungsplans, wobei die groRer-
flachige Neufassung des dortigen Landschaftsschutzgebietes mit Anpassung der gemein-
deweiten Innenabgrenzung zu den Ortslagen noch ansteht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalbach beschloss daher am 03.07.2025 die Auf-
stellung der 56. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans ,Kelte-
reibetrieb® mit dem Ziel, die Ortslage Uttrichshausens im Bereich der westlich gelegenen
Gewerbebetriebe zu erweitern und die Darstellungen des Flachennutzungsplans entspre-
chend des aktuellen Entwicklungsstandes anzupassen.
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2.2

Situation
Planungsgebiet

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung umfasst in der Gemarkung Uttrichshausen,
Flur 4, das Flurstick 45 mit ca. 10.786 m? GroRe (Hessische Verwaltung fir
Bodenmanagement und Geoinformation, 2024). Das Flursttick wird im Norden und Westen
von Wirtschaftswegen, im Osten von landwirtschaftlicher Flache und im Stden durch die
Oberkalbacher Strafl3e begrenzt.

Planungsvorgaben

Im Regionalplan Nordhessen 2009
(Abb.) ist das Planungsgebiet zum .
GroRteil als ,Vorbehaltsgebiet fiur Land-
wirtschaft* ausgewiesen. und damit zur .
geringfugigen  Siedlungsarrondierung
geeignet.

Im gultigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Kalbach ist das Planungsge- _
biet zum GroRteil bisher als ,Flache fir
die Landwirtschaft® dargestellt bzw.
nach Anderung im westlichen Teilbereich als gewerbliche Bauflache.

Die hier behandelte 56. Anderung des Flachennutzungsplans bezieht sich zundchst auf
das geplante Vorhaben der Kelterei als Voraussetzung zur Aufstellung des entsprechen-
den Bebauungsplans. Dabei wird - abhangig von der Aktualisierung des Landschafts-
schutzgebietes Frauenstein - eine Neufassung der Ortslagenabgrenzung unter Beriick-
sichtigung der vorhandenen Situation bzw. geplanter Bebauung angestrebt.

Stadtebauliche Planung
Planungskonzept

Die stadtebauliche Konzeption sieht in Arrondierung der dortigen Gewerbeflachen einen
Abschluss der Ortsrandsituation vor (Korrektur der Siedlungsabgrenzung unter Berlck-
sichtigung des Landschaftsschutzgebietes s.4.4.3 "Schutzgebiete", kleinflachige Korrektur
der gemischten Bauflache sudlich im dortigen Siedlungsbestand.

Anlass und Konkretisierung bietet die Planung eines Gewerbebetriebs auf Flurstlick 45 zur
Errichtung einer Abfillanlage. Der Hauptbetrieb befindet sich in der angrenzenden Orts-
lage und muss auch klnftig mit der geplanten Abflllanlage raumlich verbunden bleiben
(aufgrund der geplanten Ortsumgehungsstrale kann keine Flache direkt angrenzend an
den bestehenden Betrieb genutzt werden).

Die vorgesehene Flache stellt unter stadtebaulichen Gesichtspunkten eine geeignete Mog-
lichkeit der Siedlungserweiterung dar, da sie einerseits die betriebliche Nahe zum be-
stehenden Betrieb gewahrleistet (§ 1 Abs. 5 BauGB) und andererseits in einem Bereich
liegt, der bereits durch gewerbliche Nutzungen (z. B. Handwerks- und Metallbaubetriebe)
gepragt ist. Zugleich wird den Belangen der nahen Wohnbebauung Rechnung getragen
(§ 1 Abs. 7 BauGB), indem im Rahmen des Bebauungsplans entsprechende Schutzmafl3-
nahmen vorgesehen werden, um madgliche Nutzungskonflikte zu vermeiden.

Durch die geplante Lage am bestehenden Siedlungsrand wird eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung geférdert und eine Zersiedelung des Aufienbereichs vermieden (§ 1
Abs. 5 BauGB). Die Planung stellt damit einen gerechten Ausgleich zwischen den betrieb-
lichen Erweiterungsinteressen und dem Schutzbedurfnis nahegelegener Wohnnutzung
dar. Die stadtebaulichen Ziele und Grundlagen der Planung werden mit dieser Begriindung
gemal § 9 Abs. 8 BauGB dargestellt.
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3.2

3.3

4.2

4.3

Eine automatische oder vorweggenommene ErschlieBung weiterer Flachen im Land-
schaftsschutzgebiet ist mit der vorliegenden Planung nicht verbunden. Allerdings ist vor-
gesehen, den Luckenschluss zur dstlich vorhandenen Ortslage bei zukinftigem Bedarf
bevorzugt zu beplanen.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist durch die Anbindung an die Oberkalba-
cher Stralde vorhanden. Die Ver- und Entsorgung der neuen Bauflachen wird durch An-
schluss an vorhandene Systeme bzw. autarke Versorgung sichergestellt bzw. das Thema
auf Ebene des Bebauungsplans weiter behandelt.

Darstellungen

Die planungsrechtliche Umwandlung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache wird
stadtebaulich damit begriindet, dass eine geordnete Siedlungsentwicklung erreicht und die
betriebliche Nahe zum bestehenden Hauptbetrieb sichergestellt wird (§ 1 Abs. 5 BauGB).
Die zunachst verbleibende Licke zum Siedlungsbestand wird auf F-Plan-Ebene je nach
Nutzungsart gefiillt werden und bleibt als Teil der Arrondierung fiir die Zukunft geplant wie
auch weitere Anderungs-Flachen als Bestandsanpassung (s. Vorentwurf) je nach Entwick-
lung des Landschaftsschutzgebietes im Hinblick auf einen neuen Siedlungsrand.

Umweltbericht
Einleitung

Gemal § 2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fur die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Gemeinde legt dazu fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise auf zu erwartende
Eingriffe. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Der Umweltbericht muss nach dem Katalog des § 2a Abs.1+2 BauGB und denin § 1 Abs.1
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) genannten Schutzgltern
der Umweltprifung gegliedert werden: Menschen, einschliellich der menschlichen Ge-
sundheit, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, Kulturglter und sonstige Sachgiter, Wechselwirkungen zwischen den vorgenann-
ten Schutzgutern.

Inhalt und Ziele der Planung

Ein gewerbliches Baugebiet wird zur Erweiterung einer ortsansassigen Kelterei durch eine
Abflllanlage bei Arrondierung der Ortslage planungsrechtlich gesichert.

Umweltrelevante Ziele der Fachgesetze und Fachplane

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich in der Beurteilung der Auswirkungen der im
Bauleitplan vorbereiteten Siedlungsentwicklung, an den in den Fachgesetzen dargestell-
ten umweltgesetzlichen Zielen und Vorgaben und den nachfolgenden Ubergeordneten
raumordnerischen Zielvorgaben und Fachplanungen.

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:
Gesetz Ziele fur die Umweltprifung/Landschaftsplanung
Baugesetzbuch (BauGB) ¢ nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

e Schaffung gesunder Wohn-/ Arbeitsverhaltnisse

e Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit
dienenden, sozialgerechten Bodennutzung

e Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

e Sparsamer / schonender Umgang mit Grund und
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4.5
4.5.1

Boden, Nachverdichtung / Innenentwicklung
¢ Vermeidung Beeintracht. des Landschaftsbildes +
Leistungs-/ Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

Gesetz iber Naturschutz und e Schutz, Pflege, Entwicklung v. Natur + Landschaft
Landschaftspflege (BNatSchG), e Erhalt, Schutz der gesetzlich geschiitzten Biotope,
erganzt durch Hessisches Aus- wildlebenden Tier- und Pflanzenarten (Artenschutz)
fihrungsgesetz zum Bundesna- « Priifung d. Vertraglichkeit mit Natura2000-Gebieten
turschutzgesetz (HABNatSchG) e Eingriffsregelung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen e Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (u.a.
Umwelteinwirkungen durch Larm, Schadstoffe, Geriliche)
Luftverunreinigungen, Gerausche, ¢ Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen fir
Erschitterungen und &hnliche den Menschen

Vorgange (BImSchG) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Ges. z. Schutz vor schadl. Bodenver-
anderungen + z. Sanierung von Altla-
sten (BBodSchG), erganzt durch Hess.
Ges. z. Ausflhrung des Bundesboden-
schutzg.+Altlastensan. (HAItBodSchG)

Sicherung 6kologischer Leistungsfahigkeit Béden
Erhalt der Bodenfunktionen

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen
Sanierung von Altlasten

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus- Sicherung von Gewassern als Bestandteil des
halts (WHG) erganzt durch Hessisches Naturhaushalts, Schutz/Renaturierung
Wassergesetz (HWG) Einhaltung von Gewasserrandstreifen,
Niederschlagsversickerung
Uberschwemmungsschutz,

Erhalt der Qualitdt des Grundwassers

In Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:
e Regionalplan Nordhessen (2009): Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

Mit Behérden und Tragern offentlicher Belange wurde der erforderliche Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung sowie der erforderliche Eingriffsausgleich abgestimmt.

Standort

Lage, Topographie

Die neu hinzukommende Bauflache in einer Groflte von gut 1 ha liegt in der Gemeinde
Kalbach in nordwestlicher Ortslage Uttrichshausens, in Richtung Innenbereich abfallend,
auf einer Hohe um 457 m NHN. Naturrdumlich gehdért das Plangebiet zum osthessischen
Bergland und hier zur Haupteinheit Vorder- und Kuppenrhdn. Es liegt am Rand des west-
lichen Rhénvorlandes.

Nutzung, Bestand

Die Planungsflache unterliegt bisher land- und forstwirtschaftlicher Nutzung.
(Bodenrichtwertinformationssystem Deutschland)

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Frauenstein®
(Bewertung erfolgt in 4.5.6 ,Orts- und Landschaftsbild“) , das in diesem Ortsrandbereich
der umfassenden Neuabgrenzung bedarf, da u.a. die bereits bebaute gewerbliche Bau-
flache im Westen der Ortslage (47. Anderung des Flachennutzungsplans, LSG-Entlassung
in Aussicht gestellt) noch Bestandteil des LSG ist und sudlich des dortigen Siedlungs-
bestands weitere Korrekturen erforderlich sind (Einbeziehung einer feuchten Griinland-
flache). Weitere Schutzgebiete werden durch das Plangebiet nicht berlhrt.

Umweltzustand und erwartete -auswirkungen
Flache

Das ca. 1,08 ha grolie Plangebiet (ca. 9000 gm reine Bauflache als Festsetzung im B-
Plan) liegt am nordéstlichen Siedlungsrand von Uttrichshausen in der Gemarkung Uttrichs-
hausen, Flur 4, Flurstlick 45. Laut Bodenrichtwertauskunft (Hessische Verwaltung fir
Bodenmanagement und Geoinformation, 2024) ist die Flache als Ackerland klassifiziert
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und somit grundsatzlich der landwirtschaftlichen Nutzung zugeordnet.
Boden und Geologie

Nach Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Hessischem Altlasten- und Boden-
schutzgesetz (HAItBodSchG) ist der Bodenschutz in der Bauleitplanung besonders zu
bertcksichtigen. Gemaf § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens auf der Grund-
lage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
Generell kommt Bdden aufgrund ihrer Eigenschaften und den daraus resultierenden
Funktionen eine hohe Bedeutung fiir den Naturhaushalt zu als:

e naturlicher Standort fur Grinlandbewuchs

e Lebensraum fir bodenlebende Organismen

e Regulations- und Pufferraum im Wasser- und Nahrstoffhaushalt

e Filterfunktion zum Schutz des Grundwassers

¢ landwirtschaftlich nutzbarer Boden
Zustand: Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,08 ha und liegt am norddstlichen
Ortsrand von Uttrichshausen. Es befindet sich in einer geologisch durch Boden aus l6ss-
lehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen gepragten Bodenland-
schaft (Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie).

Der Boden weist die Wasserstufe 3 (feucht) auf, die die Mitte der fiinfstufigen Skala
darstellt (vgl. ebd.). Dies spricht fiir ein mittleres bis gutes Wasserhaltevermdgen. Die Ge-
landeneigung liegt bei ca. 3,8 %, sodass die Erosionsgefahrdung durch Wasser als gering
einzustufen ist.

Laut Bodeniibersichtskarte (BUK500) des HLNUG liegt das Plangebiet teils in einem
Bereich mit mittlerem, teils mit geringem Filtervermbgen. Daraus ergibt sich eine einge-
schrankte bis mittlere Fahigkeit der Béden zur Rickhaltung potenziell schadstoffhaltiger
Sickerwasser. Eine flachenschonende Planung und der weitgehende Verzicht auf
tiefgriindige Bodenveranderungen sind daher aus Griinden des vorsorgenden Grund-
wasserschutzes empfehlenswert (vgl. ebd.)

Gemal nachfolgender Bewertungskarte kommt der neu hinzukommenden Bauflache im
Bestand ein geringer bis sehr geringer Funktionserfillungsgrad zu.

Legende
Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfillungsgrad
0 - nicht bewertet
1-sehr gering
- gering ¢ ) ~ 4
- mittel

: |

~hoch \ I
|
1

a o~ W N

- sehr hoch

Abbildung 1: Bodenfunktionsbewertung des Plangebiets / Quelle: (Hessisches Landesamt fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie)

Zur Minderung der Auswirkungen werden im Bebauungsplan entsprechende Maf3nahmen
vorgesehen.

Da es sich um eine Flache mit mittlerer bis geringer Schutzwirdigkeit handelt und eine
maldvolle, arrondierende Bebauung im Bebauungsplan festgesetzt wird, ist der Eingriff in
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die Bodenfunktion insgesamt als maRig zu bewerten. Die Kompensation der verbleibenden
Beeintrachtigungen erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach
§ 13 BauGB bzw. durch entsprechende MalRnhahmen nach der Hessischen Kompensa-
tionsverordnung (HKoPfV).

Auswirkungen: Durch Versiegelungen werden die natirlichen Bodenfunktionen (v.a.
Puffer- und Filterfunktionen) beeintrachtigt. Aufgrund der bisherigen Nutzung sind die B6-
den jedoch bereits vorbelastet. Zudem enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zum
Schutz des Bodens, wie die Begrenzung der tberbaubaren Flachen und Festsetzungen
zur Gestaltung von Nebenflachen und Grunflachen, wodurch mit einer geringen Beein-
trachtigung des Schutzguts Boden gerechnet wird. Wahrend der Bauzeit kdnnte es durch
den Einsatz schwerer Fahrzeuge zu einer Verdichtung des Bodens kommen. Aufgrund der
geringen betroffenen Flachen und der zeitlichen Begrenzung der Bauarbeiten ist hier mit
geringen Auswirkungen zu rechnen.

Arten + Biotope

Zustand: Das ca. gut 1 ha groRe, neue Plangebiet stellt eine offene, strukturarme Grin-
landflache dar, die intensiv genutzt wird. Die Flache wird von einzelnen Feldgehdlzen,
Strauchgruppen sowie vereinzelt stehenden Obstbdumen begleitet. Aufgrund der Lage am
Siedlungsrand, der angrenzenden Stral3e (L 3207) sowie bestehender Bebauung auf der
gegenuberliegenden Stralienseite ist von einer Vorbelastung der Flache und einer eher
geringen Habitatqualitat auszugehen. Ein direkter gesetzlicher Biotopschutz greift fur das
Gebiet nicht.

Auswirkungen: Durch die geplante bauliche Entwicklung des Plangebiets ergibt sich ein
Verlust der vorhandenen Vegetationsstruktur sowie potenzieller Lebensraume fir typische
Offenlandarten, wie Insekten, Kleinsauger und gelegentliche Wiesenbruter. Aufgrund der
geringen 6kologischen Strukturvielfalt und der bereits bestehenden Vorbelastung des
Umfelds ist die 6kologische Bedeutung der Flache jedoch als gering einzuschatzen.

Da sich kein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop im Bestand befindet, entfallen direk-
te Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Biotoptypen. Auch das im Biotopkataster ein-
getragene Biotop ,Baumreihe westlich Uttrichshausen® ist nach aktuellem Zustand nicht
mehr vorhanden und wird daher im Hinblick auf Schutzwirkung nicht weiter berticksichtigt.

Insgesamt ist die Beeintrachtigung des Schutzguts ,Arten und Biotope“ als gering einzu-
stufen. Die Auswirkungen beschranken sich auf den Verlust strukturarmen Grinlands im
Siedlungsrandbereich ohne besondere Habitatqualitdten oder nachgewiesene wertgeben-
de Artenvorkommen.

Wasser

Zustand: Oberflachengewasser sind im Plangebiet selbst sowie in dessen unmittelbarem
Umfeld nicht vorhanden. Es existieren weder naturliche Fliekigewasser wie Bache oder
Graben noch stehende Gewasser wie Teiche oder Quellen. Auch Quellen oder naturnahe
Wasseransammlungen konnten nicht festgestellt werden. Uferbereiche oder Gewasser-
randstreifen im Sinne des § 38 WHG sind nicht vorhanden (Hessisches Landesamt fur
Naturschutz, Umwelt und Geologie).

Grundwasserspiegel: Das Plangebiet liegt im hydrogeologischen Teilraum ,Fulda-Werra-
Bergland und Solling“ innerhalb des mitteldeutschen Buntsandsteins. Die Region ist typi-
scherweise durch Kluftgrundwasserleiter in Sandsteinen gepragt, die in mittlerer Tiefe
erschlossen werden. Modellhaft kann auf Basis regionaler Daten von einer Grundwasser-
tiefe im Bereich von etwa 5-15 m unter Gelandeoberkante ausgegangen werden. Fir das
Plangebiet selbst liegen keine direkten Messdaten zum Grundwasserstand vor. Zur Orien-
tierung kénnen jedoch nahegelegene Messstellen des Landesgrundwasserdienstes Hes-
sen herangezogen werden. An der Messstelle Dalherda (ca. 7 km nordéstlich des Plan-
gebiets) wurde am 27.01.2025 ein Grundwasserstand von 3,9 m unter Gelandeoberkante
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(GOK) gemessen. An der ebenfalls nahe gelegenen Messstelle Hutten (ca. 9 km sidést-
lich) betrug der Stand am 28.04.2025 8,9 m unter GOK (Hessisches Landesamt fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie). Diese Werte lassen auf eine mittlere bis grofRere Tiefe
des Grundwasserhorizonts im Planungsraum schlieen. Da topographische und hydro-
geologische Unterschiede zwischen den Standorten bestehen kénnen, sind die Werte als
grobe Orientierung zu verstehen.

Schutzgebiete: Das Plangebiet liegt aul3erhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten.
Unmittelbar 6stlich angrenzend beginnt jedoch die Schutzzone Il des Trinkwasserschutz-
gebiets, WSG Quelle Zillbach (Fassung Hasenborn) (WSG-ID 631-144) (Hessisches
Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie). Die Planung tangiert somit den
Randbereich eines Schutzgebiets. Im Plangebiet selbst bestehen derzeit keine beson-
deren Nutzungseinschrankungen im Sinne der §§ 51-53 WHG.

Auswirkungen: Aufgrund der geringen Ausdehnung der Anlage sowie ihrer Lage am
Ortsrand sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der natirlichen Grundwasserneubil-
dung zu erwarten. In der Gberbauten Teilflache kann zwar keine Versickerung mehr statt-
finden, jedoch verbleiben grofRere Anteile des Plangebiets unversiegelt.

Die potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch Verunreinigungen (z. B. bei unsach-
gemaler Handhabung von Stoffen in der Abfullanlage) ist grundsatzlich zu prufen. Magli-
che Kontaminationen durch schadstoffhaltiges Niederschlagswasser kénnten insbeson-
dere bei Einleitung in den Untergrund relevant werden. Gegebenenfalls sind geeignete
MafRnahmen zur Ruckhaltung oder Behandlung von Oberflachenwasser vorzusehen, um
den Schutz des Grundwassers zu gewahrleisten (nachgeordnete Planungsebenen).

Da sich unmittelbar 6stlich des Plangebiets die Schutzzone Il eines festgesetzten Trink-
wasserschutzgebiets befindet, ist die Planung im Hinblick auf mdgliche Auswirkungen auf
den angrenzenden Schutzbereich besonders sensibel zu betrachten. Eine direkte Lage
innerhalb der Schutzzone liegt jedoch nicht vor, weshalb keine spezifischen Nutzungsbe-
schrankungen gemafn §§ 51-53 WHG greifen.

Das zu erwartende zuséatzliche Verkehrsaufkommen beschrankt sich auf An- und Auslie-
ferungsverkehre in geringem Umfang unter direkter Anbindung an die Landesstral3e.
Besondere Risiken flr das angrenzende Wasserschutzgebiet sind nicht zu erwarten.

Klima und Luft

Zustand: Bestehende Belastungen: Die Vorhabensflache liegt in einer bereits durch Ge-
werbenutzung vorgepragten Umgebung. Eine zusatzliche Belastung durch zu erwartende
Vorhaben erscheint geringfligig. Die landwirtschaftliche Pragung ist vorhanden, jedoch im
Umfeld eher durch intensive Nutzung gepragt.

Frisch- und Kaltluftversorgung: Die Beurteilung der Frischluftsituation erfolgt auf Grundla-
ge der im digitalen Gelandemodell (DGM) dargestellten Hohenstruktur (Hessische
Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation). Das Plangebiet liegt topografisch
erhoht auf einem Hangriicken am westlichen Siedlungsrand und ist damit aus lufthygie-
nischer Sicht unglinstig positioniert. Aufgrund dieser Hoéhenlage ist es nicht in ausgepragte
Kaltluftleitbahnen eingebunden. Der nachtliche Abfluss bodennaher Kaltluft erfolgt im
direkten Umfeld vielmehr flachig und diffus Uber die geneigten Hange, ohne erkennbare
Konzentration entlang konkreter Strukturen. In den stidéstlich angrenzenden Tallagen sind
dagegen Gelandeformen mit Mulden- und Senkenstrukturen erkennbar, die als potenzielle
Kaltluftentstehungsraume fungieren. Diese Kaltluftmassen kénnen bei geeigneten Witte-
rungsbedingungen hangabwarts in Richtung des Siedlungsraums abflieRen. Da sie aus
unversiegelten, vegetationsgepragten Bereichen stammen, ist davon auszugehen, dass
sie zur nachtlichen Frischluftversorgung angrenzender Wohnlagen beitragen. Fir das
Plangebiet selbst ist jedoch aufgrund der topografischen Lage keine lufthygienisch
relevante Funktion im Kaltluft- oder Frischluftsystem erkennbar.
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Auswirkungen: Eine zusatzliche Belastung durch ermdglichte Vorhaben erscheint wird als
geringflgig bewertet.

456 Orts- und Landschaftsbild

Zustand: Das Landschaftsschutzgebiet dient dem Schutz des Landschaftsbildes, der
Erhaltung der natlrlichen Eigenart und Schénheit der Kulturlandschaft sowie der
Sicherung ihrer Bedeutung fur die Erholung. Durch das Vorhaben erfolgt ein Eingriff in das
Schutzgebiet, dessen Auswirkungen im Rahmen der Umweltprifung bewertet werden.

Abbildung 4: Lage im aktuellen Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Frauenstein®,
das mit einer Gesamtgrofe von rund 3.530,6 Hektar eine weitreichende Schutzkulisse im
sudlichen Gemeindegebiet Kalbach und in angrenzenden Bereichen bildet. Die vom
Vorhaben betroffene Flache umfasst ca. 1,08 Hektar und befindet sich unmittelbar am
norddstlichen Siedlungsrand der Ortschaft Uttrichshausen. Das Gelande féllt in Richtung
Ortslage leicht ab und bildet den Ubergang zwischen bebautem Innenbereich und offener
Kulturlandschaft.

Auswirkungen: Die ermdglichte bauliche Nutzung steht in einem funktionalen Zusammen-
hang mit dem bestehenden Keltereibetrieb im Ort und dient der Errichtung einer Abflillan-
lage zur Erweiterung des laufenden Betriebs. Die vorgesehene Bebauung stellt im Land-
schaftskontext eine siedlungsnahe Arrondierung dar. Aufgrund der Anbindung an die
bestehende Bebauung und der kompakten Bauweise ergibt sich keine weitreichende Zer-
schneidung oder visuelle Isolation des Vorhabens, wie sie bei einer weiter entfernten,
freistehenden Bebauung zu erwarten ware. Vielmehr wird der bauliche Siedlungsrand auf
naturliche Weise erganzt, wodurch sich das Vorhaben in das Ortsbild einfiigt.

Zudem befindet sich auf der gegentberliegenden Stral3enseite des Plangebietes bereits
ein metallverarbeitender Betrieb, wodurch die ndhere Umgebung gewerblich vorgepragt
ist. Der neue Baukorper tritt damit nicht isoliert in eine unberihrte Landschaft, sondern
erganzt einen bereits strukturierten Ortsrandbereich mit vorhandener technischer Nutzung.
Die zusatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist daher als gering einzuschat-
zen. Ein weiterer wesentlicher Aspekt betrifft die standértliche Alternativiosigkeit (s. 4.8).

Die kunftige Bebauung tragt zur Arrondierung des Ortsbilds bei. Insgesamt erscheint das
Vorhaben unter Bertcksichtigung aller fachlichen und rdumlichen Rahmenbedingungen
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mit den Zielen des Landschaftsschutzes vereinbar.
Kulturglter und sonstige Sachgliter

Zustand: Im Planungsgebiet sind weder Bau- noch Bodendenkmaler oder sonstige Sach-
guter bekannt.

Auswirkungen: keine - zur Sicherheit wird folgender Hinweis aufgenommen: Wenn bei Erd-
arbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Paldontologie, oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen.

Mensch und menschliche Gesundheit, Erholung

Zustand: Das Plangebiet grenzt mittelbar Gber eine Landesstra’e an bestehende Misch-
bebauung am nordéstlichen Ortsrand von Uttrichshausen an. Die Flache wird derzeit nicht
intensiv genutzt und weist keine besondere Bedeutung fiir die Naherholung auf. Offentliche
Wege oder visuelle Freirdume sind nicht betroffen. Die ndhere Umgebung ist durch
Wohnnutzung, Gewerbebetriebe sowie die Landesstralle L 3207 gepragt. In rund 1 km
Entfernung verlauft die Autobahn A7. Eine gewisse Vorbelastung durch verkehrsbedingte
Emissionen ist somit vorhanden. Altlastenverdacht besteht nach aktuellem Kenntnisstand
nicht. Hinweise auf kontaminierte Béden oder Altstandorte liegen nicht vor. Das Gelande
wird aktuell intensiv als Grunland genutzt. Es bestehen keine bekannten Belastungen
durch Luftschadstoffe oder relevante Geruchsquellen.

Auswirkungen: Die geplante gewerbliche Nutzung in Form einer Abfillanlage flhrt zu
keiner erheblichen Beeintrachtigung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Der Baukorper
flgt sich in die bestehende Siedlungsstruktur ein, wodurch das Ortsbild arrondiert und nicht
wesentlich verandert wird. Eine Einschrankung der Erholungsfunktion ist nicht zu erwarten.

Gesundheitliche Auswirkungen im Hinblick auf Luftschadstoffe (z. B. Feinstaub, Stickoxi-
de) oder Gertiche sind aufgrund der Art der Nutzung nicht zu erwarten. Auch aus Sicht des
Bodenschutzes oder méglicher Altlasten ergeben sich keine Hinweise auf gesundheitliche
Risiken.

Mit einem moderaten Anstieg des Verkehrsaufkommens ist zu rechnen, insbesondere
durch Lieferverkehre. Die geplante verkehrliche Anbindung Uber die in Planung befindliche
Ortsumgehung sorgt jedoch fir eine Entlastung der angrenzenden Wohngebiete. Auswir-
kungen auf Schulwege oder die Verkehrssicherheit fur FuRganger und Radfahrer sind
nicht zu erwarten.

Wahrend der Bauphase kann es zu temporaren Beeintrachtigungen durch Larm, Staub
oder Erschitterungen kommen. Diese sind jedoch auf den Utblichen Umfang bei vergleich-
baren Bauvorhaben beschrankt und kénnen durch geeignete Mallnahmen minimiert
werden.

Das Vorhaben kann zur Schaffung oder Sicherung von Arbeitsplatzen beitragen und hat
damit potenziell positive wirtschaftliche Auswirkungen fur die Gemeinde.

Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung wurden potenzielle Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Schutzgutern berlcksichtigt. Insbesondere bei Eingriffen in Boden, Flache, Vege-
tation und Wasserhaushalt kdnnen sich Rickwirkungen auf weitere Umweltaspekte erge-
ben. Fir das geplante Vorhaben ergeben sich insbesondere folgende relevante Wechsel-
wirkungen:

Boden — Wasser — Mensch: Die geplante Versiegelung der Flache fuhrt zu einem Verlust
der naturlichen Bodenfunktionen, insbesondere der Wasseraufnahme- und Filterfahigkeit.
Dies kann mittelbar die Grundwasserneubildung beeintrachtigen. Eine potenzielle Beein-
trachtigung des Grundwassers hatte wiederum Auswirkungen auf das Schutzgut
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.Mensch®, insbesondere im Hinblick auf die Trinkwasserversorgung. Aufgrund der Lage
aulerhalb der eigentlichen Schutzzone sind diese Auswirkungen jedoch als gering zu
bewerten.

Boden — Vegetation — Klima: Der Verlust von Vegetation durch Uberbauung beeinflusst
nicht nur das Biotoppotenzial, sondern reduziert auch die CO,-Bindung sowie die tempera-
turregulierende Wirkung der Flache. Durch die Bebauung reduziert sich der lokale Vege-
tationsanteil, was geringfligige Auswirkungen auf das Mikroklima vor Ort (z. B. Erwarmung
durch reduzierte Verdunstung) haben kann.

Flache — Landschaft — Erholung: Die Inanspruchnahme bisher unbebauter Flache veran-
dert die visuelle Wahrnehmung des Ortsrands und somit das Landschaftsbild. Daraus kon-
nen sich mittelbare Auswirkungen auf die Erholungsfunktion ergeben, auch wenn die Fla-
che bislang keine ausgepragte Naherholungsfunktion erfillt hat.

Verkehr — Luft — Mensch: Die Zunahme des Verkehrs kann zu einer geringfiugigen Erhéh-
ung verkehrsbedingter Emissionen (Larm, Luftschadstoffe) fuhren, was sich auf die
Schutzguter Luft und menschliche Gesundheit auswirkt. Aufgrund der Anbindung an die
geplante Ortsumgehung ist mit einer Entlastung der innerértlichen Bereiche zu rechnen,
wodurch die Wechselwirkungen verringert werden.

Zusammenfassung: Die Wechselwirkungen zwischen den betroffenen Schutzgitern sind
durch das geplante Vorhaben grundséatzlich vorhanden, betreffen jedoch in erster Linie die
Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Landschaft und Mensch. Aufgrund der mafivollen
Flacheninanspruchnahme, der Lage am Siedlungsrand und der geplanten begleitenden
MalRnahmen (u.a. Begrenzung der Versiegelung, landschaftsangepasste Gestaltung,
Schutzmalinahmen wahrend der Bauphase) sind die zu erwartenden Wechselwirkungen
insgesamt als gering bis maRig einzustufen.

Weitere Belange des Umweltschutzes

Abfalle: Durch Umsetzung der Planung werden wenige zusatzliche Abfalle im Plangebiet
anfallen. Diese sind ordnungsgemal’ zu entsorgen. Bezliglich der Art und Menge der er-
zeugten Abfalle kann zum aktuellen Zeitpunkt noch keine abschliefiende Aussage getrof-
fen werden.

Abwasser: Die Abwasserbehandlung wird im Planungsgebiet gem. gemeindlicher Stan-
dards vorgenommen.

Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien: Entsprechende Hinweise und
Empfehlungen werden gem. bestehender gemeindlicher Standards gegeben.

Eingesetzte Techniken und Stoffe: Zur Erstellung der Gebaude, Zuwegungen und Stell-
platze / Hofflachen werden voraussichtlich weiterhin nur allgemein haufig verwendete
Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wirde die Planung nicht umgesetzt, verbliebe die neue Bauflache weiterhin in ihrer
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung. Die bestehenden Bodenfunktionen sowie die
Versickerungsfahigkeit blieben vollstandig erhalten, ebenso der geringe Beitrag zur
Frischluftbildung und CO,-Bindung durch die Vegetation. Es kdme zu keiner zusatzlichen
Versiegelung oder Veranderung des Landschaftsbildes. Auch das Artenspektrum des
Griunlands bliebe unverandert.

Gleichzeitig entfiele die Mdglichkeit zur arrondierenden Entwicklung des bestehenden
Keltereibetriebs (s. Bebauungsplan) mit potenziell positiven Auswirkungen auf die regio-
nale Wirtschaftsstruktur und Arbeitsplatzsicherung. Insgesamt wirde sich der Umwelt-
zustand bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht wesentlich anders entwickeln, da weder
eine 6kologische Aufwertung noch eine anderweitige Nutzung zu erwarten ware.
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Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Auf Ebene des Regionalplans befindet sich im Ortsteil Uttrichshausen ein Vorranggebiet
fur Industrie und Gewerbe. Diese Flache ist fur die geplante betriebliche Erweiterung
ungeeignet, da sie mit einem Anfahrtsweg von Uber einem Kilometer deutlich vom besteh-
enden Betriebsstandort entfernt liegt. Aufgrund der engen funktionalen Verknutpfung der
geplanten Abfillanlage mit dem Bestandsbetrieb, insbesondere im Hinblick auf den
regelmafRigen LKW-Verkehr sowie die Nutzung standortgebundener Infrastruktur (u. a.
bestehender Brunnen), ist eine derartige rdumliche Trennung betrieblich nicht zweck-
mafig. Aus diesen Grinden kommen auch gewerbliche Standorte in anderen Ortsteilen
der Gemeinde Kalbach nicht in Betracht.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist die einzige noch dargestellte und bislang unbe-
baute gewerbliche Bauflache im Ortsteil Uttrichshausen ebenfalls mehr als einen Kilometer
vom Bestandsbetrieb entfernt und unterliegt damit den gleichen funktionalen Einschran-
kungen. Auch diese Flache stellt daher keine gleichwertige Standortalternative dar. Wei-
tere potenzielle Flachen innerhalb des Ortsteils Uttrichshausen wurden ebenfalls gepriift.
Diese scheiden v.A. aufgrund fehlender betrieblicher Eignung, des Flachenzuschnitts
sowie mangelnder Verfligbarkeit aus.

Als potenzieller Standort wurde auch eine Flache sidlich der geplanten Umgehungsstralle
(L 3207) im Bereich der Flurstiicke 72, 74, 76, 78 und 79 (Flur 3) gepriift. Diese Flache ist
jedoch ungeeignet, da fir die geplante Abftillanlage eine weitgehend ebene Betriebsflache
erforderlich ist, insbesondere zur sicheren Abwicklung des An- und Ablieferverkehrs mit
LKW. Nach uberschlagiger Auswertung der Hohenverhéltnisse weist der betreffende
Bereich eine Neigung von rund 15 % auf. Die Herstellung einer funktional geeigneten,
ebenen Hofflache ware nur mit unverhaltnismaRigem technischem und landschaftlichem
Eingriff méglich und scheidet daher aus.

Ebenfalls gepriift wurde eine Flache im Geltungsbereich der 20. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde Kalbach. Diese Flache steht derzeit nicht zur Verfugung, da
der Eigentimer einen Verkauf nicht in Aussicht stellt und somit keine kurzfristige oder reali-
stische Entwicklungsperspektive besteht.

Das integrative Konzept zur Gewerbegebietsentwicklung im Landkreis Fulda sieht Gewer-
bestandorte an den genannten Flachen gemaly Regionalplan und Flachennutzungsplan
vor. Daruiber hinaus ist im Ortsteil Uttrichshausen eine gewerbliche Entwicklungsflache am
westlichen Ortsrand ausgewiesen, die sich gegeniber dem Geltungsbereich des vor-
liegenden Bebauungsplans befindet. Diese Flache ist bereits vollstandig bebaut. Die nun
vorgesehene Flache zur betrieblichen Erweiterung liegt innerhalb eines ca. 250 m-Arron-
dierungsradius dieses bestehenden Gewerbestandortes und stellt damit eine siedlungs-
nahe Erganzung dar.

Unbebaute und verfugbare Gewerbeflachen innerhalb anderer rechtskraftiger Bebau-
ungsplane stehen nicht zur Verfligung, da diese nicht kauflich erworben werden kénnen.
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bestehen lediglich geringfiigige Va-
riationsmaoglichkeiten in der Flachenaufteilung, die jedoch keine gleichwertige Alternative
zur vorgesehenen Planung darstellen, sofern eine sachgerechte funktionale Ausgestaltung
des Betriebs gewahrleistet werden soll.

Die hier betrachtete Flache stellt daher den einzig realistisch verfiigbaren Standort in raum-
licher Nahe zum Bestand dar, der eine betriebsnahe Umsetzung ermadglicht. Ein anderer
geeigneter Standort aulerhalb des die Ortslage umschlielenden Landschaftsschutz-
gebiets steht nicht zur Verfigung.

AusgleichsmaRnahmen

Auf Bebauungsplanebene wird nach den Festsetzungen eine Neuversiegelung von unter
10.000 m? zulassig, die u.a. in einer externen Ausgleichsmaflinahme kompensiert wird. Als
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Ausgleichsflache wird das Grundstick in der Gemarkung Uttrichshausen, Flur 13,
Flurstick 12 herangezogen, wodurch das Naturschutzgebiet Struthwiesen und das FFH-
Gebiet Frauenstein eine weitere Aufwertung erfahren.

Zusatzliche Angaben
Verfahren der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Umweltprifung wurde gemafR § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 2a BauGB flr die 56.
Anderung des Flachennutzungsplans sowie fiir den Bebauungsplan ,Kelterei“ im Ortsteil
Uttrichshausen der Gemeinde Kalbach durchgefihrt. Sie erfolgte verbal-argumentativ auf
Grundlage eines dreistufigen Bewertungsmalstabs (gering / maRig / erheblich).

Die Bewertung stltzte sich auf allgemein anerkannte Methoden zur Beurteilung der
Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie auf einschlagige Fachgrundlagen und
Arbeitshilfen des Hessischen Landesamts flir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG), insbesondere zur Bewertung der Bodenfunktionen, der Biotopausstattung und
der Wasserverhaltnisse. Erganzend wurden die Ergebnisse von Ortsbegehungen sowie
amtliche Fachinformationen (u. a. HLNUG-Geodienste, BodenViewer Hessen, BORIS-D,
Digitales Gelandemodell) herangezogen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Durchfihrung der Umweltprifung traten nicht auf.
Einschrankungen ergaben sich lediglich daraus, dass zum Zeitpunkt der Erstellung des
Umweltberichts noch keine abschlieRenden Angaben zur konkreten baulichen Ausnutzung
(z. B. detaillierte Ausgestaltung der Betriebsflachen, endgiiltige Versiegelungsanteile)
sowie zur Regenwasserbewirtschaftung vorlagen. Die Bewertung der Umweltauswirkun-
gen erfolgte daher auf Grundlage der im Bebauungsplan maximal zulassigen Flacheninan-
spruchnahme und des aktuellen Planungsstandes. Erganzungen und Prazisierungen sind
im weiteren Verfahren moglich.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen: Die Uberwa-
chung erfolgt im Rahmen der bauleitplanerischen Umsetzung durch die Gemeinde Kal-
bach. Dabei wird insbesondere Uberprift, ob die Festsetzungen des Bebauungsplans so-
wie die vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen ordnungs-
gemal umgesetzt und dauerhaft gesichert werden.

Sollten sich im Zuge der Realisierung des Vorhabens neue oder bislang nicht bekannte
umweltrelevante Erkenntnisse ergeben, kénnen im Einvernehmen mit den zustandigen
Fachbehérden erganzende MalRnahmen festgelegt werden. Eine dartberhinausgehende
projektbegleitende Umweltiiberwachung ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erfor-
derlich.

Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Kelterei“ und der entsprechenden hier vorliegenden Anderung
des F-Plans sollen am westlichen Ortsrand des Ortsteils Uttrichshausen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flir die betriebliche Erweiterung eines ortsansassigen
Gewerbebetriebs geschaffen werden. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,1
ha und schliel3t in rdumlicher Nahe an bestehende gewerbliche Nutzungen sowie an die
Ortslage an. Die Planung dient der Sicherung und Sicherstellung der betrieblichen
Entwicklung am Standort und stellt eine arrondierende Erganzung der vorhandenen
Siedlungs- und Gewerbestruktur dar.

Die Umweltprifung zeigt, dass durch die Inanspruchnahme bislang Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzter Flachen Eingriffe insbesondere in die Schutzgiter Flache,
Boden, Landschaftsbild sowie Klima/Luft entstehen. Aufgrund der siedlungsnahen Lage,
der bestehenden Vorpragung des Umfeldes sowie der begrenzten Flachengréfe sind
diese Eingriffe insgesamt als gering bis maRig einzustufen. Die im Plangebiet anstehenden
Bdden weisen Uberwiegend eine mittlere Funktionsauspragung auf, sodass die boden-
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schutzfachlichen Beeintrachtigungen begrenzt bleiben.

Fur die Schutzgiter Mensch und menschliche Gesundheit ergeben sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen. Gesundheitsrelevante Belastungen
durch Larm, Luftschadstoffe oder sonstige Immissionen sind nicht zu erwarten. Oberfla-
chengewasser sind nicht betroffen; wasserwirtschaftliche Belange beschranken sich auf
die ordnungsgemale Bewirtschaftung von Niederschlagswasser. Das Plangebiet liegt
aulerhalb von Wasserschutzgebieten, sodass keine erheblichen Auswirkungen auf den
Grundwasserschutz zu erwarten sind.

Auch flr die Schutzglter Arten und Biotope ergeben sich keine erheblichen Beeintrach-
tigungen. Das Plangebiet stellt eine struktur- und artenarme Offenlandflache dar, die keine
besonderen Biotopfunktionen erfillt. Artenschutzrechtlich relevante Konflikte sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild beschranken sich auf den unmittelbaren Nah-
bereich des westlichen Ortsrandes. Eine Uberdrtliche oder fernwirksame Beeintrachtigung
ist aufgrund der Lage im Siedlungszusammenhang sowie der geplanten landschaftlichen
Einbindung nicht gegeben. Die Planung fihrt nicht zu einer Zersiedelung, sondern starkt
den bestehenden Gewerbestandort durch eine funktional sinnvolle Arrondierung.

Die vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen, insbesondere zur Begren-
zung der Versiegelung, zur landschaftlichen Einbindung sowie zum Umgang mit Boden
und Niederschlagswasser, tragen zur Reduzierung der Umweltauswirkungen bei. Ver-
bleibende Eingriffe werden im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kom-
pensiert; der konkrete Kompensationsbedarf wird im weiteren Verfahren festgelegt.

Alternative Standorte wurden auf Ebene des Regionalplans, des Flachennutzungsplans
sowie im Rahmen der vorbereitenden Standortprifung untersucht. Diese wurden aufgrund
fehlender betrieblicher Eignung, ungulnstiger topografischer Verhaltnisse, mangelnder
Verflgbarkeit oder grélRerer raumlicher Distanz zum Bestandsbetrieb verworfen. Der
gewahlte Standort stellt unter funktionalen, stadtebaulichen und umweltfachlichen Ge-
sichtspunkten die bestgeeignete Lésung fir die betriebliche Erweiterung dar.

Insgesamt ist das Vorhaben aus umweltfachlicher Sicht als vertretbar einzustufen. Die Pla-
nung steht im Einklang mit den uUbergeordneten Zielsetzungen der Raumordnung und
Landesplanung sowie den Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes und er-
moglicht eine standortgebundene, flachensparende und landschaftsvertragliche Weiter-
entwicklung des bestehenden Betriebsstandorts.
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