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1. Vorbemerkungen

11 Veranlassung und Planziel

Die Gemeinde Kalbach beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes nérdlich der Bebauung der
Stralle ,Bornhecke” im Ortsteil Mittelkalbach.

Im entsprechenden Bereich ist die Firma Harald Heil tatig. In Zukunft ist eine Erweiterung des
bestehenden Stuckateurbetriebs geplant, wodurch die ndrdlich des jetzigen Privatgelandes des Herrn
Heil liegenden Flachen erschlossen und zu Geschaftszwecken genutzt werden sollen. Konkret soll auf
den am Wohnhaus der Familie Heil liegenden Garagen eine Aufstockung geschaffen werden, um das
Biro dorthin zu verlagern. Des Weiteren sollen Lagerplatze auf dem Grundstlck entstehen.

Um die wirtschaftliche Entwicklung des Familienbetriebes zu unterstitzen, soll durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Planungsrecht geschaffen werden. Bei dem Vorhaben steht die
Nutzungsintensivierung des eigenen Grundstiicks der Familie Heil (hier Vorhabentrager) im
Vordergrund. Eine ErschlieRung unberihrter Flachen ist nicht geplant.

Momentan besteht noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan fiir das Plangebiet oder angrenzende
Bereiche. Die im Geltungsbereich bestehende Bebauung ist jedoch U(ber bestehende
Baugenehmigungen baurechtlich gesichert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Heiligenwiese® dient der Erweiterung eines bestehenden
Betriebes auf den eigenen Grundstiicksflachen in der Gemeinde Kalbach, Ortsteil Mittelkalbach und
umfasst eine Flache von ca. 4.650 m2. Sie beinhaltet die Ausweisung einer Mischgebietsflache, der
Festsetzung der Baugrenzen und tberbaubaren Flachen, das Mal} der baulichen Nutzungen sowie die
Ausweisung von Grinflachen.

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Aulienbereich befindet sowie bislang kein
rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt und eine Entwicklung der geplanten Nutzung auf Basis der
Darstellung des Flachennutzungsplanes bzw. einer Zulassigkeit nach § 34 BauGB nicht mdglich ist,
erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans im Regelverfahren nach § 8 ff BauGB. Im Rahmen der
Verfahren ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzuflihren.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Heiligenwiese* umfasst das Flurstiick 26/18
teilweise, Flur 5 der Gemarkung Mittelkalbach mit einer Grof3e von ca. 4.650 m2. Das Plangebiet liegt
nordlich der aktuellen Bebauung an der Stral’e ,Bornhecke” im Ortsteil Mittelkalbach der Gemeinde
Kalbach. In einer Entfernung von ca. 75 m befindet sich die Bahnstrecke Hannover-Kassel-Wurzburg.
Das Grundstuck ist bereits verkehrstechnisch sowie Versorgungstechnisch (Wasser, Abwasser, Strom,
sonstige Medien) voll erschlossen. Die hier bereits bestehende Bebauung ist baurechtlich Gber
bestehende Baugenehmigungen gesichert.

Innerhalb des Geltungsbereiches (0,46 ha) werden ca. 3.330 m? als Mischgebiet (MI) und ca. 1.320 m?
als private Griinflache festgesetzt.

Das nachfolgende Luftbild zeigt die genaue Lage des Geltungsbereiches im Zusammenhang mit der
vorhandenen Bebauung.
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Abb. 1: Luftbild Ausschnitt Ortsteil Mittelkalbach mit Darstellung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes "Heiligenwiese"

Das Plangebiet wird bereits durch den Familienbetrieb der Familie Heil genutzt. Die Bestandsgebaude
werden zum Wohnen genutzt, die Nebenflachen als Nutzgarten, Zufahrt und Lagerflachen. Die
nérdlichen Flachen des Geltungsbereiches stellen aktuell Griinland/ Wiese dar.

1.3 Planungsrechtliche Situation

Regionalplan

Der Regionalplan Nordhessen 2009 weist des den Geltungsbereich Giberwiegend als Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft aus, Uberlagert von einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen. Nur
der nordliche Teil ist als Vorranggebiet fir die Landwirtschaft festgelegt

Bedenken hinsichtlich der geplanten randlichen Inanspruchnahme des Vorranggebietes fiir
Landwirtschaft konnen auf Grund der mangelnden Raumbedeutsamkeit angesichts der geringen
Flachengrofie (<0,1 ha) zurlickgestellt werden.

Abb. 2: Ausschnitt Regionalplan Nordhessen 2009

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalbach wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans teilweise bereits als gemischte Bauflache ausgewiesen. Der nérdliche Teil jedoch als
landwirtschaftliche Flache.
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Da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird hier im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Heiligenwiese“ auch die 54. Anderung des Flachennutzungsplans
im nordlichen Teilbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eingeleitet (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Bebauungsplans ,Heiligenwiese, hier des Flurstiickes
26/18, Flur 5 der Gemarkung Mittelkalbach mit einer GréRe von 2.645 m? (0,26 ha).

Mittelkalbach

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet/Geltungsbereich ,Heiligenwiese” im Ortsteil Mittelkalbach liegt noch kein
rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Der Bebauungsplan ,Heiligenwiese“ schafft somit erstmals
Baurecht. Die bestehende Bebauung und auch Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs sowie
angrenzend sind bereits baurechtlich Gber Baugenehmigungen gesichert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Heiligenwiese® sowie die 54. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgen parallel im Regelverfahren. Im Rahmen der Verfahren ist eine
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.

Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
zu starken. Der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen
ist insofern ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. Die stadtebauliche
Entwicklung soll nun vorrangig durch MaRRnahmen der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

In den ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a
Abs. 2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmt: Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen soll, begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baullicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kdnnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet
das, dass in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass die Gemeinde Bemiihungen
unternommen hat, um vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die Mdglichkeiten der
Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Hier bei der Ausweisung des Bebauungsplanes handelt es sich um eine Weiterentwicklung und
Verdichtung bestehender Bebauung und Nutzungen. Dies dient somit der Innenentwicklung und es wird
eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen im AuRenbereich vermieden. Das Plangebiet
ist bereits voll erschlossen.

Schutzausweisungen / Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld befinden sich keine Einzeldenkmale im Sinne des § 2 (1)
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HDSchG und keine unter Ensembleschutz stehenden Gesamtanlagen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ausgewiesenen Naturparks ,Hessische Rhon“. Weitere
Uberschneidungen mit Schutzgebieten im Sinne der §§ 23 — 26 BNatSchG (Naturschutzgebiete,
Nationalparke, Nationale Naturmonumente, Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete) sind nicht
vorhanden. Ebenfalls sind keine Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile oder gesetzlich
geschitzte Biotope im Plangebiet oder naherem Umfeld vorhanden.

Natura 2000-Gebiete befinden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.

Trinkwasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind ebenfalls nicht durch das Vorhaben
betroffen.

14 Stadtebauliche Situation

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden soll sich in die vorhandene Siedlungsstruktur und Landschaft
einflgen und bereits begonnene Ortsstrukturen harmonisch fortfliihren.

Hier im Plangebiet soll durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan ,Heilgenwiese” eine
harmonische Weiterentwicklung des Ortsrandes ermdoglicht werden. Die Bebauung soll sich an den
Bestand orientieren und sich so in den Bestand einfligen. Die Erweiterung des Firmengelandes auf
nordlich der bereits genutzten Flachen bietet sich an und entspricht einer konsequenten stadtebaulichen
Entwicklung.

Alternativenprifung

Da es sich bei dem Vorhaben um eine Erweiterung eines bestehenden Firmengelandes handelt und
sich dieses in Eigentum des Vorhabentrégers befindet, gibt es keine sinnvolle Alternative zur Planung.
Dem Vorhabentrager gehdren keine anderen geeigneten Grundstiicke, um den Betrieb an anderer
Stelle fortzufihren. Ein Ankauf neuer Fldchen sowie eine Umsiedlung des Betriebes wirden in keinem
Verhaltnis zur wirtschaftlichen Entwicklung des Betriebes stehen. Daher mdchte die Gemeinde den
Vorhabentrager unterstiitzen, seinen Betrieb hier am bestehenden Standort zu erhalten und zu
entwickeln.

Zudem befinden sich notwendige Leitungsinfrastrukturen (Wasser/Abwasser, Strom etc.) bereits im
Grundstick, da es eine bereits bestehende Bebauung gibt, somit gilt das Grundstlick als erschlossen.

2. Inhalt und Festsetzungen

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, welche die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen - auch in Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen - miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung
gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Zur
Ausfiihrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung sind in Ausfiihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

21 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung beinhaltet die Nutzungsmaoglichkeiten innerhalb der ausgewiesenen
Baugebiete des Bebauungsplanes. Sie wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgelegt und definiert sich
nach den §§ 2 bis 11 BauNVO.

Der Geltungsbereich wird gem. § 6 Abs. 1 BauNVO als Mischgebiet (M) festgesetzt. Mischgebiete
dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Zulassig sind entsprechend § 6 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude
- Geschafts- und Birogebaude
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- Sonstige Gewerbebetriebe,
- Lagerflachen

Folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 und 3 werden im Plangebiet ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Malf der baulichen Nutzung soll durch die Festsetzung der Grundflachenzahl [GRZ] oder der Grofie
der Grundflache der baulichen Anlage, der Geschossflachenzahl [GFZ] und die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt werden und orientiert sich dabei an die umliegende bzw. angrenzende Bebauung im Ortsteil
Mittelkalbach. Dennoch ist eine flexible und den Wiinschen der Grundstiickseigentimer angepasste
Bebauung maoglich.

Fur die Festlegungen zur dritten Dimension werden die Geschossflachenzahl sowie die Héhe baulicher
Anlagen verwendet. Aufgrund der HOhe der Bestandsgebdude im Plangebiet selbst sowie der
angrenzenden Bebauung ist eine zweigeschossige Bauweise zulassig. Die festgesetzte Hohe baulicher
Anlagen stellt zudem eine Begrenzung nach oben dar. Um das Erscheinungsbild der neunen Bebauung
gegeniber der angrenzenden Bestandsbebauung nicht in ein Missverhaltnis zu setzen und ein
einheitliches Ortsbild zu schaffen.

Fur das Plangebiet werden folgende Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung getroffen.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlcksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Der Bebauungsplan setzt hier im Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 fest. Gemal §
19 Abs. 4 BauGB kann diese Grundflachenzahl hier geringfligig bis zu 0,15% der Flache fir die
Herstellung von Nebenanalgen tberschritten werden.

Die Festsetzung ermdglicht dem Vorhabentrager eine zweckentsprechende Bebauung und Nutzung,
zugleich werden jedoch der Umfang der zuldssigen Bebauung und das Mall der zuldssigen
Versiegelung aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes entsprechend begrenzt.

Weiterhin wird zur Einbindung der geplanten Bebauung in das Ortsbild die Geschossflachenzahl [GFZ]
und die Zahl der Vollgeschosse, sowie die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage bestimmt.
Dabei ist ein Dachgeschoss zulassig, jedoch nicht als Vollgeschoss. Dies orientiert sich hier an der
umliegenden Bestandsbebauung. Eine flexible Bebauung ist dennoch mdglich.

Entsprechen der gewollten Eingliederung der moéglichen Bebauung wird fir das Plangebiet bzw. fiir die
ausgewiesene Mischgebietsbebauung eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,5 festgesetzt und damit
eine zweigeschossige Bebauung ermdglich. Abhangig von der gewahlten Dachform und der realisierten
Zahl der Vollgeschosse werden nachfolgende Gebaude- bzw. First- und Traufhdhen als Hochstmal
festgesetzt:

- Firsthohe (FH) Gebaude als Hochstmall = 10,50 m
- Traufhdéhe (TH) Gebaude als Hochstmalfs = 8,00 m

Die Traufhdhe, auch AuRenwandhohe, bezeichnet den Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut.
Bei einem Staffelgeschoss bemisst sich die Traufhéhe ab der oberen Dachhaut des obersten
Vollgeschosses.

Die Gebaudehohe / Firsthdohe ist die hochste Dachkante.

Die Ermittlung der Bezugshéhe bemisst sich an dem Punkt an der Oberkante des aktuell vorhandenen
Gelandes, das wie folgt zu ermitteln ist: Eine von der Mitte der Strallenfassade ausgehende,
rechtwinklig zu der Gebaudeflucht gedachte Linie ist mit der zum Gebdude néachstgelegenen
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StraRenachse zum Schnitt zubringen. Der erlangte Schnittpunkt ist der Hohenbezugspunkt fir das
Gebaude.

Bezugspunkt Firsththe:
Oberkante Dachhaut

Bezugspunkt Wandhbhe:
Schnittpunkt AuRenwand /
Oberkante Dachhaut

Bezugspunkt: 3
OK Gelandeflache N

T

{

Grundstiicksgrenze

Abb: 5: grafische Darstellung der Bezugspunkte zum Messen der Trauf- bzw. Firsthohe

2.3 tiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Uber die hinaus mit
den Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf.

Nebenanlagen, die rdumlich-funktional der Hauptnutzung (Gebdude) und dem Nutzungszweck des
Baugebietes zugeordnet sind (hier Lagerflachen sowie deren Zufahrten, Stellplatze, Technische
Anlagen zur Ver- und Entsorgung etc.), sind auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen
zulassig. Die Errichtung von Anlagen zur Strom- oder Warmeversorgung sind in den nichtiiberbaubaren
Grundstucksflachen ebenfalls zulassig.

Flachen, die als gewerbliche Lagerplatze dienen, sind innerhalb des festgesetzten Mischgebietes
zulassig, wenn der Lagerplatz ausschlieBlich fir Materialien geschaffen wird, die nicht
wassergefahrdend sind. Andernfalls sind die Lagerflachen zu versiegeln.

24 Verkehrsflachen
AuRere ErschlieRung

Die auRere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt Gber das ortliche Stralennetz. Das
Plangebiet ist Uber die stdlich an das Plangebiet angrenzende Stralle ,Bornhecke” zu erreichen. Hier

Ruhender Verkehr

Die gesetzliche Forderung nach Garagen und Stellplatzen wird auf den privaten Grundsticksflachen
entsprochen. Fir die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatz- und Ablésesatzung
der Gemeinde Kalbach.

Ful- und Radwegerschlielung

Die Ful- und RadwegerschlieBung erfolgt ebenfalls Gber die offentliche Strale ,Bornhecke®. Ein
eigenstandiges Radwegenetz ist nicht vorgesehen.

25 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Abwasser ist durch die bestehenden Leitungsanlagen im Ortsteil
Mittelkalbach gesichert. Die Bestandgebdude innerhalb des Geltungsbereiches sind bereits
vollumfanglich erschlossen.

Die Bereiche vorhandener Leitungstrassen sind im Planteil durch Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten gekennzeichnet.

Die genaue Lage und die jeweils einzuhaltenden Schutzstreifen der Leitungen sind vor Beginn der
Bauausfiihrung bei den einzelnen Spartentrdgern abzufragen und bei der Bauausfliihrung zu
bertcksichtigen.
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Zu beachten ist, dass die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Pflanzung von Baumen auf den mit
Leitungsrechten belasteten Flachen unzulassig ist.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser (Grundschutz nach DVGW 405) kann durch Anschluss an den
vorhandenen Versorgungstrassen qualitativ und quantitativ sichergestellt werden.

Im Zuge der Bauantragsplanung ist eine ausreichende Ldschwasserversorgung von mindestens 96
m?3/h fir zwei Stunden fir das Plangebiet selbst nachzuweisen.

Entsorgung

Nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 37 Abs. 4 HWG soll Niederschlagswasser
grundsatzlich ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Abwasserentsorgung der im Geltungsbereich bereits befindlichen Bebauung ist bereits vorhanden.
Bauliche Erweiterungen kdnnen hier an das bestehende Leitungssystem angeschlossen werden.

2.6 Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen - Planungen,
Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a und Abs. 1 Nr. 29 und Nr.
25a BauGB)

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch nachfolgende Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen bereits einem Ausgleich zugefihrt werden.

Festsetzungen zum Erhalt und Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die zeichnerisch im Plan festgesetzten zu erhaltenden Baum- und Strauchbesténde sind zu pflegen und
wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Bei Abgangigkeit der Baume oder Straucher sind diese jeweils
durch Neupflanzungen unter Verwendung der in der Pflanzliste aufgefiihrten Arten, zu ersetzen.

Die privaten Grunflachen sind gartnerische zu gestalten und zu unterhalten. Dabei sind Stein-, Kies,
Split- und Schottergéarten oder -schittungen von mehr als 1 m? sind unzuldssig, soweit sie:

- auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung
aufgebracht werden und

- nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material als
hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird

- oder soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz
dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen
DachuUberstand.

Im Bereich der privaten Grinflachen ist das Aufstellen von Gewachs- und Gartenhausern bis zu 50 m?
zulassig.

Fir Neupflanzungen und der Durchflihrung von Ersatzpflanzungen sind ausschlieRlich heimische und
standortgerechte Gehdlze gemafR nachfolgender Pflanzliste vorzunehmen.

Pflanzliste

Baume, Hochstamm 3xv. m.B. StU 14-16 cm

Acer campestre (Feldahorn) Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigate ‘Paul’s Scarlet’ (Rotdorn)
Salix caprea (Sal-Weide) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstgehodlze, Hochstamm StU 12-14 cm
Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Mirabelle

Straucher/ Hecken mind. 2x verpflanzt 60-100 cm hoch
Carpinus betulus (Hainbuche) Cornus mas (Kornelkirsche)
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Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Weiltdorn) Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster) Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes alpinum (Zierjohannisbeere) Salix spec. (Weiden)

Spirea thunbergii (Friihlings-Spiere) Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Bliihende Zierstraucher / Arten alter Bauerngéarten, mind. 2x verpflanzt 60-100 cm hoch

Cornus mas (Kornelkirsche) Ribes sanguineum (Blut-Johannisbeere)
Deutzia hybrida (Deutzie) Philadelphus coronarius (Falscher Jasmin)
Hydrangea spec. (Hortensie) Hamamelis mollis (Zaubernuss)

Kolkwitzia amabilis (Kolkwitzie) Spirea bumaldii (Sommerspiere)

Syringa vulgaris (Flieder)

MaRnahmen zum Arten- und Biotopschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf.
auch hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen
Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fiir Vorhaben des §63 HBO).

Zum Schutz von Vorkommen potenziell wild lebender Tiere sowie zur Sicherung von Lebensrdumen
und Biotopen sind nachfolgende Festsetzungen getroffen:

- Geholzfallungen/-entfernungen dirfen nur aulRerhalb der Brutzeiten von gehdlzbriitenden
Vogelarten (d.h. ausschlieR3lich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres)
erfolgen.

- Die Brut- und Setzzeit der wild lebenden Vogelarten ist wahrend der Frihlingsmonate zu
berlicksichtigen, das heift: Bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte
bisher landwirtschaftlich genutzte Planungsraum einschlieRlich vorhandener Feld- und
Wegraine sowie der vorhandenen Wiesen in 2-wdchigem Abstand ab Ende Marz regelmafig
umzubrechen oder zu méhen.

- An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (Baume, Straucher sowie landwirtschaftliche
Flachen) sind vor mechanischen Schadigungen durch geeignete Biotopschutzmalinahmen
nach DIN 18920 und R SBB zu schiitzen.

- Hofablaufe, Hauskellerschachte und ahnliche Anlagen sind durch geeignete Mittel gegen
Hineinfallen und Verenden von Kleintieren zu sichern.

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz, zum Erhalt des
nachtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung und zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und
Verkehrsteilnehmer ist mdglichst umweltfreundliche und blendfreie Beleuchtung einzusetzen. Das heil3t:

- es sind fiur Aulen- und StraRenbeleuchtung ausschlieRlich LED-Leuchten mit optimierter
Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausflihrung und mit gelblichem Farbspektrum bis max.
2.500 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

Zuordnung von Flachen oder Malnahmen zum Ausgleich naturschutzfachlicher sowie boden-
rechtlicher Eingriffe

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft sind entsprechende
KompensationsmaBnahmen zuzuordnen. Die Kompensation der Eingriffe erfolgt durch den Ankauf von
Okopunkten der Hessischen Landgesellschaft mbH (HLG).

2.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die geplante Bebauung soll die vorhandenen Baustrukturen im Plangebiet selbst sowie ndheren Umfeld
des OT Mittelkalbach aufnehmen, im positiven Sinne fortsetzen und fir das Siedlungsgebiet und den
Ortsrand ein baulich einheitliches raumliches Gefiige bilden. Es ist daher erforderlich, neben den
planungsrechtlichen Festsetzungen, gestalterische Festsetzungen gem. § 91 der Hessischen
Bauordnung zu treffen.
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Alle baulichen Malnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die
baugeschichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitdt der
gewachsenen Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Gegenstand sind die Dach- und
Fassadengestaltung und Herstellung der Beleuchtung.

Dachform und Dachneigung und Fassaden

Als Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen und roten
Farbténen (schwarz, braun, anthrazit, dunkelrot) sowie dauerhafte Begrunungen zuldssig. Anlagen zur
aktiven Nutzung von Solarenergie sind zulassig.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Ein Nachweis dariber ist durch die
Bauherren im Zuge der Bauantragsplanung zu flihren bzw. zu erstellen.

Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

In dem Mischgebiet sind Sattel- und Pultdacher zulassig.

Déacher mit einer Dachneigung von unter 10° sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu begriinen
oder mit einem durchlassigen Terrassenbelag oder Photovoltaik zu versehen. Dies gilt auch fur
Garagen.

Bei einer extensiven Dachbegrinung muss die Starke der Vegetationsschicht mind. 8 cm, die
Gesamtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung
eines Schttstoffgemisches mind. 12 cm betragen.

Fassadenbegriinung mit Rank- oder Kletterpflanzen sind grundsatzlich zulassig.

Fiur die Fassadengestaltung sind glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sowie
Baumaterialien die ein anderes Material nur vortduschen, nicht zulassig.

Beleuchtung

Zur Verringerung der Umweltbelastungen flir Mensch und Tier, zum Artenschutz, zum Erhalt des
nachtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung und zur Ruicksichtnahme auf Nachbarschaft und
Verkehrsteilnehmer ist mdglichst umweltfreundliche und blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht
Uber den Bestimmungsbereich bzw. Nutzflache hinaus strahlt. Sie ist zum Schutz nachtaktiver Insekten
mit insektenschonender Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten und bei Nichtbedarf
und in den Nachtstunden zu reduzieren bzw. abzuschalten. Zulassig sind nur:

- der Horizontalen abstrahlen (0% Upward Light Ratio)

- max. 5 Lux Beleuchtungsstarke fir Weg- und Zugangsbeleuchtung; max. 10 Lux fur Hof- und
Parkplatzbeleuchtung

- niedrige Lichtpunkthéhen, die die Traufhéhe des Gebaudes nicht libersteigen

- Leuchtmittel mit geringem Blauanteil (Orientierung: Farbtemperatur 1800 bis max. 3000
Kelvin)

- Leuchtdichten von max. 50 cd/m? im dorflichen Bereich und 100 cd/m? im urbanen Umfeld fir
kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10 m2.
Leuchtdichten von max. 2 cd/m? im doérflichen Bereich und 5 cd/m? im urbanen Umfeld fiir
Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergriinde sind dunkel
zu halten.

Alle Beleuchtungsanlagen sind gemafy den Planungshilfen des Sternparks Rhon auszuflihren.
(,Vermeidung von Lichtimmissionen — Mdglichkeiten fiir Kommunen, Landkreise und Trager offentlicher
Belange®, Ausgabe 2020 sowie ,Umweltvertragliche Aufenbeleuchtung am Haus und im Garten®,
Ausgabe 2020)

Gestaltung der Nebenanlagen, Stellplatze, befestigte Flachen

Stellplatze, Gehwege, Garagen- und sonstige Zufahrten sowie Terrassen- und Hofflicheninnerhalb des
Geltungsbereiches sind, soweit nicht andere Vorschriften entgegenstehen, mit wasserdurchlassigen
Belagen, z. B. als weitfugige (mind. 8,5 % Fugenanteil) Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen
oder Drainpflaster, auszufihren. Der Anteil befestigter Flachen ist auf das unbedingte Mindestmal} zu
beschranken.*
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27 Sonstige Hinweise / Empfehlungen

Wasserwirtschaft / Grundwasser / Niederschlagswasser

Zum Schutz des Grundwassers wird auf die Allgemeine Sorgfaltspflichten im Sinne des § 5
Wasserhaushaltgesetz (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind.

Zusatzliche Malnahmen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und ggf. eine
Regenwasserspeicherung sind zuldssig und sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahren nach Bedarf
zu planen und zu bemessen.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere der DIN EN 1717 und DIN 1988-100 fir
die Trinkwasser-Installationen sind zu beachten. Entsprechend § 12 Trinkwasserversorgung (TrinkwV)
sind Wasserversorgungsanlagen, die keine Trinkwasserqualitdt haben beim Fachbereich Gesundheit
des Landkreises Fulda anzuzeigen.

Vor Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist der Gemeinde eine Bestéatigung lber die bauliche
Fertigstellung und technische Betriebssicherheit der Anlage (einschl. Kontrolle der betrieblichen
Trennung der Brauchwasserzuleitung und der Nachspeisung Uber das Trinkwasser) vorzulegen. Die
Installation von Anlagen zur Brauchwassernutzung ist ausschlie3lich von zugelassenen Fachbetrieben
durchzufihren. Die Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind,
das keine Trinkwasserqualitdt hat, haben den Bestand unverziglich der zustandigen Behorde
anzuzeigen.

Beim Einsatz von Baumaschinen und Geraten ist mit besonderer Sorgfalt zu arbeiten. Die zum Einsatz
kommenden Fahrzeuge und Maschinen sind vor Beginn und in regelmaRigen Zeitabstdnden wahrend
der Arbeiten auf Dichtigkeit zu priifen. Fahrzeuge und Maschinen, die Mangel aufweisen, sind von der
Baustelle zu entfernen.

Die zum Einsatz kommenden Baustoffe und Bauhilfsstoffe diirfen nicht wassergefahrdend sein.

Bei eventuellem Anfall von PAK-belastetem Strallenaufbruchmaterial ist dieses so zwischenzulagern
und gegen Niederschlagseinflisse zu schiitzen (z.B. Lagerung in dichten Containern), dass nachteilige
Auswirkungen auf die Beschaffenheit des Bodens und des Grundwassers ausgeschlossen werden.
Eine auch nur kurzfristige Zwischenlagerung auf unbefestigter Oberflache ist unzulassig.

Sollten wahrend der Baudurchfihrung wassergefahrdende Flissigkeiten austreten, z.B. beim Betanken
oder aufgrund von Leckagen an Fahrzeugen und Maschinen, sind diese sofort aufzunehmen und
schadlos zu beseitigen. Die entsprechenden Gerate und ausreichenden Bindemittel zur Aufnahme sind
stets bereitzuhalten. Das Baustellenpersonal ist Giber den Lagerort des Bindemittels zu informieren und
der Verwahrort zu kennzeichnen.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundamentgegenstéande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt bzw. entdeckt werden, sind
diese nach § 20 HDschG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde Kalbach anzuzeigen.

Altlasten und Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedinge schadliche
Bodenveranderungen, ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 (2) HAItBodSchG die zustandige
Bodenschutzbehdrde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

Erfolgt die Verwertung des Oberbodens durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare
Bodenschicht, sind die Anforderungen des § 6, 7 BBodSchV i.V.m. der Vollzugshilfe der LABO zu § 6
bis 8 BBodSchV zu beachten, ansonsten gelten die Anforderungen der jeweils annehmenden Stelle.

Nachfolgende Mallinahmen sind bei der Bauausflihrung zu beachten:

- Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden — sofern vorhanden — zu erhalten und
zu schiitzen (,Mutterboden, der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen®)

- Eine Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN
19639) ist zu gewahrleisten.
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- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Antrag des Oberbodens.
Errichtung von Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw.
versiegelter Boden.

Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat (HMLU, 2024) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir Hauslebauer®
und ,Bodenschutz fur Bauausfiihrende® zu beachten.

Bei der Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das Bodenmaterial
,vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial,
Bauschutt und Straenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen; StAnz. 10/14).

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Bei der Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Pflanzungen sind die Abstande zu den
Nachbargrundsticken nach § 38 und § 39 NachbG HE (Hessisches Nachbarrechtsgesetz) einzuhalten.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die
DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspflege und Vegetationskontrolle® zu beachten.

Immissionsschutz

Die Ausweisung des Bebauungsplanes erfolgt in Kenntnis der von der Bahnstrecke 1733 Hannover-
Kassel-Wirzburg ausgehenden Emissionen.

Die Bundeswehr bzw. das Bundesamt fiir Infrastruktur sowie die Deutsche Bahn libernehmen keinerlei
Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

Es ist Sorge daflr zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinflissen gemaf § 9 (1) 24
BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden.

Auf die Berilcksichtigung entsprechend passiven Larmschutzmanahmen (Anordnung der
Schlafrdume, Verwendung von schalltechnischen Auflienbauteilen) in der Planung und beim Bau wird
hingewiesen.

Grundsatzlich ist die Einhaltung aller sich aus der TA Larm ergebenden Anforderungen innerhalb und
auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans einzuhalten.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind
hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabtrieb) sowie durch
Instandhaltungsmalnahmen (z.B. Schleifriickstdnde beim Schienenschleifen) von allen Forderungen
freizustellen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurlickzufiihren sind, keine
Anspriche gegeniber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Sicherstellung der Léschwasserversorgung und Rettungswege

Nach § 13 HBO muss jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsrdumen Uber mindestens zwei voneinander
unabhangige Rettungswege vom Freien aus erreichbar sein.

Gebaude, deren zweier Rettungswege Uber Rettungsgerate der Feuerwehr flhrt und bei denen die
Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger, zum Anleitern bestimmte Stellen mehr
als 8,00 m Uber der Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen
Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden. Fir die Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr
sind Bewegungs- und Aufstellflachen nach DW 14 090 einzuplanen.

Im Zuge der Bauantragsplanung ist eine ausreichende Léschwasserversorgung von mindestens 96
m?3/h flir zwei Stunden flr das Plangebiet selbst nachzuweisen.

Feuerwehren missen Systemtrenner verwenden, um gemal Trinkwasserverordnung eine
Beeintrachtigung des Trinkwassers und des Rohrnetzes bei Léschwasserentnahmen zu verhindern.
Diese verursachen bis zu 1 bar Druckverlust. Bei der Wasserentnahme aus dem Trinkwassernetz ist
deshalb der Betriebsdruck von 2,5 bar nicht zu unterschreiten.
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7. Hinweise zur Bauausfiihrung

Bei Bauausflhrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeraten (z.B. (Mobil-)Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder herunter-
héangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Sollten Krane fir das Vorhaben erforderlich werden, so ist der Aufstellort so zu wahlen, dass der
Schwenkbereich das DB-Gelande nicht tangiert wird.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch den Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen  Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes (z.B.
Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen konnen
und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhdht werden.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergangen
etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und
Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und
Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Das Baufeld ist in Gleisnahe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen, Materialien oder
Gerate unbeaufsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen. Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall
sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Definition Siehe GUV VD 33
Anlage 2) der Gleise, einschlieBlich des Luftraumes nicht berthrt wird.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass unter
keinen Umstanden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Bei Bauarbeiten in Gleisndhe sind die Verodffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen
Unfallversicherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DUGV Vorschrift 53, DUGV Vorschrift 72,
DUGV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123
und 825 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstéande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen, sind nach Art der
jeweiligen Gefdhrdung geeignete MaRnahmen mit der DB InfraGO AG abzustimmen und zu
vereinbaren.

3. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in einem zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung.

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die
Begrindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der
Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und
bewertet werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Heiligenwiese® ist daher ein Umweltbericht erarbeitet,
dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet ist. Die im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange eingegangen Stellungnahmen
werden bei der Erarbeitung des Umweltberichtes bericksichtigt. Der Umweltbericht sowie die im
Rahmen des Verfahrens eingegangenen Anregungen und Hinweise sind dann Bestandteile der
Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan ,Heiligenwiese®.

Der Umweltbericht thematisiert alle umweltschiitzenden Belange. Er ist Bestanteil der Begriindung und
liegt dem Entwurf zum Bebauungsplan als Anlage bei.

Eingriffs- Ausgleichplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gem. § 1a BauGB die Belange und Landschaft zu beachten.
Dazu sind auch die durch die Planumsetzung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
ermitteln und durch entsprechend geeigneter MalRnahmen zu kompensieren.
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Die fur die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsplanung notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als
Belange des Naturschutzes und der Landespflege gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung
einzustellen sind, werden im Umweltbericht abgearbeitet; auf die dortigen Ausfihrungen wird
entsprechend verwiesen.

Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne § 44 BNatSchG auszuschliefen, wurde das
Plangebiet im Hinblick auf das vorhandene Arteninventar untersucht. Hierzu wird entsprechend der
vorhandenen Biotop- und Habitatausstattung eine Vorauswahl der zu prifenden Tierartengruppen
getroffen. Die planungsrelevanten Artengruppen werden im Umweltbericht auf Hinblick méglicher durch
die Planung bedingter, artenschutzrechtlicher Konflikte untersucht. Die Ergebnisse werden im
Umweltbericht zusammengefasst.

Darlber hinaus wird auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten sind
insbesondere nachfolgende MalRnahmen zu beachten:

Zum Schutz von Vorkommen potenziell wild lebender Tiere sowie zur Sicherung von Lebensrdumen
und Biotopen sind nachfolgende Festsetzungen getroffen:

- Geholzfallungen/-entfernungen dirfen nur auRerhalb der Brutzeiten von gehdlzbritenden
Vogelarten (d.h. ausschlieBlich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres)
erfolgen.

- Die Brut- und Setzzeit der wild lebenden Vogelarten ist wahrend der Frihlingsmonate zu
berlicksichtigen, das heift: Bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte
bisher landwirtschaftlich genutzte Planungsraum einschlieRlich vorhandener Feld- und
Wegraine sowie der vorhandenen Wiesen in 2-wochigem Abstand ab Ende Marz regelmafig
umzubrechen oder zu mahen.

- An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (Baume, Straucher sowie landwirtschaftliche
Flachen) sind vor mechanischen Schadigungen durch geeignete Biotopschutzmalinahmen
nach DIN 18920 und R SBB zu schitzen.

- Hofablaufe, Hauskellerschachte und ahnliche Anlagen sind durch geeignete Mittel gegen
Hineinfallen und Verenden von Kleintieren zu sichern.

- Zur Verringerung der Umweltbelastungen fur Mensch und Tier, zum Artenschutz, zum Erhalt
des néchtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung und zur Ricksichtnahme auf
Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer ist moglichst umweltfreundliche und blendfreie
Beleuchtung einzusetzen. Das heil’t: es sind fur Auflen- und Straflenbeleuchtung
ausschlieBlich LED-Leuchten mit optimierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfiihrung
und mit gelblichem Farbspektrum bis max. 2.500 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen
Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdérde zu beantragen.

4. Immissionsschutz- Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen
Umwelteinwirkungen (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit
wie moglich vermieden werden.

Im Plangebiet befindet sich aktuell Wohn- und Gewerbenutzung (hier Stuckateurbetrieb) sowie
zusatzlichen landwirtschaftlichen Nutzungen. Demnach sind keine Nutzungen, welche eine
immissionsschutzrechtliche Genehmigung bendtigen, vorhanden. Die geplante Ausweisung eines
Mischgebietes steht nicht in Konflikt mit den angrenzenden Nutzungen.
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Grundsatzlich ist die Einhaltung aller sich aus der TA Larm ergebenden Anforderungen innerhalb und
aulierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes einzuhalten.

5 Klimaschutz

Seit der BauGB-Novelle 2004 wurde die ,Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz* gesondert
als Ziel der Bauleitplanung im Baugesetz aufgeflihrt. Gemeinden wurde grundsatzlich die Mdglichkeit
eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertrdgen, auch die Umsetzung von
energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Nach der Neufassung von
§ 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane nunmehr ,Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere
auch in der Stadtentwicklung“ férdern.

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes
erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt.
Beachtlich ist hierbei die vorgenommene Erganzung der Grundséatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5
Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (§§ 5 und 9 BauGB)
und stadtebaulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch erdffneten Mdglichkeiten (s.0.) kann auf die speziellen
energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter
erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und
einzuhalten sind.

Entsprechend des Gebaudeenergiegesetzes (GEG vom 01.11.2020) werden die Eigentimer von
Gebauden, die neu errichtet werden, dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch
die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken sowie bei der Errichtung und wesentlichen
Anderung von Geb&duden einen bestimmten Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des
Energieverbrauchs von Gebduden einzuhalten.

Insofern wird es fiir zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern
vielmehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer
jeweils gultigen Fassung zu verweisen.

6 Altablagerungen und Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Heiligenwiese® befinden sich keine Flachen mit schadlichen
Bodenveranderungen im Sinne des BBodSchG, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren. Auch das
Vorhandensein von Verdachtsflachen' oder Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen? im Plangebiet
sind zum derzeitigen Zeitpunkt nicht bekannt.

7 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiilhrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss (ber die
Berucksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Es gelten die
Entwasserungssatzung und die Wasserversorgungssatzung der Gemeinde Kalbach in deren aktueller
Fassung.

Uberschwemmungsgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Trinkwasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Trinkwasserschutz- oder
Heilquellenschutzgebiet. In einer Entfernung von ca. 250 m beginnt die Schutzzone Il des
Trinkwasserschutzgebietes WSG TB Niederkalbach.

1§21V BBodSchG
2§ 2V BBodSchG
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Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die vorhandene Leitungsinfrastruktur der Gemeinde Kalbach im OT
Mittelkalbach innerhalb der 6ffentlichen StralRe ,Bornhecke® stidlich des Plangebietes.

Abwasserentsorgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden der sachgerechte Umgang mit Abwasser und die
Belange des Umweltschutzes bertcksichtigt (§ 1 Abs. 6 BauGB). Zur ErschlieBung gehoéren eine
geordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertragliche Niederschlagswasserbewirtschaftung. Auf
die entsprechenden Ausfiihrungen in der Begriindung wird verwiesen.

Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist in der Regel dann gegeben, wenn

- der Anschluss an ein zentrales Kanalisationsnetz moglich ist und das anfallende Abwasser
in einer 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann

- Die Abwasseranlagen den jeweils mafigeblichen Regeln der Technik entsprechen

- Beim Einleiten des Abwassers in ein Gewasser die Menge und Schadlichkeit des
Abwassers so geringgehalten wird, wie es nach dem Stand der Technik mdglich ist und

- In neuen Baugebieten Niederschlagswasser ortsnah versickert oder im Trennsystem
abgeleitet wird

Das Plangebiet kann an die Leitungsinfrastruktur der bestehenden Gebaude angeschlossen werden.

Bodenversiegelung

Das Offenhalten der Bdden ist eine wesentliche Voraussetzung fir einen wirksamen Grundwasser- und
Bodenschutz. Daher ist die Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung infolge
der geplanten Bebauung von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf eine langfristige
Trinkwassersicherung.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, um die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu
begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB) und Flachenbefestigungen zu minimieren.

Oberirdische Gewasser

FlieR- oder Stillgewasser sowie Quellen oder Quellbereiche befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Heiligenwiese“ sind keine Vorkommen von
Bodendenkmalern oder Archaologischen Fundstellen im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundamentgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Paldontologie, oder der Gemeinde oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

9 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung / Bodenlandumlegung i.S. der §§ 45 ff BauGB ist nicht notwendig.

10 Kosten

Alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Baurechtschaffung stehen, sind vom
Antragssteller/Vorhabentrager zu Tragen. Eine entsprechende Vereinbarung hiertber ist
abzuschlielRen.

Der Baulasttrager der angrenzenden Straflen des Uberértlichen Verkehrs Ubernimmt keinerlei
Forderungen hinsichtlich La&rm-, Abgas und Erschuitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt
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