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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Artder baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

@ 1.2.3.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21a BauNVO)

Mischgebiete
(8 6 BauNVO)

0.6 Grundflachenzahl als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl als Hochstgrenze (8§ 20 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse (8816 Abs. 2 und 20 BauNVO)
A nur Einzelhauser sind zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

SD/PD Satteldach/ Pultdach - Dachformen
TH Traufhdhe
FH Firsthdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

— 3.

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

b 6.,

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—a

9. Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

-

Einfahrtbereich

unterirdisch

Private Grinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
13.2.2. Erhaltung: Baume

13.2.2. Erhaltung: Straucher

15. Sonstige Planzeichen
Eﬂ 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

m 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICH

\i Kataster
RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird auf Grundlage nachfolgender Gesetzgebungen, in zum Zeitpunkt der Erstellung des
Bebauungsplans giltigen Fassung, aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) * Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) * Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzZV) * Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) *
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) * Hessische Bauordnung (HBO) * Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) *
Denkmalschutzgesetz (DSchG) * Hess. Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) * Hessisches
Wassergesetz (HWG)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) GeméaR § 6 Abs. 1 BauNVO dienen Mischgebiete (MI) dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind entsprechend § 6 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude
- Geschafts- und Blrogebaude
- Lagerflachen

Folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 und 3 werden im Plangebiet ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 88 16-21a BauGB)
2.1 Grundflachenzahl

(1) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Mischgebiet mit 0,6 festgesetzt.

(2) Die Grundflachenzahl gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO kann geringfugig bis zu 0,15% der Flache fir die
Herstellung von Nebenanlagen Uberschritten werden.

2.2 Geschossflachenzahl

(1) Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Mischgebiet mit 1,5 festgesetzt.
2.3 Hohe der baulichen Anlagen

(1) Essind zwei Vollgeschosse zulassig. Ein Dachgeschoss ist zulassig, jedoch nicht als Vollgeschoss.

(2) Im Geltungsbereich wird eine maximal zulassige Traufhéhe (TH) von 8 m und eine maximal zulassige
Firsthohe (FH) von 10,5 m festgesetzt.

Die Traufhohe, auch AuRenwandhohe, bezeichnet den Schnittpunkt der Auf3enwand mit der Dachhaut.
Die Firsthohe bezeichnet die hdchste Dachkante.
Bezugspunkt Firsthéhe:

Oberkante Dachhaut
Bezugspunkt Wandhohe:
Schnittpunkt AuRenwand /
Oberkante Dachhaut | ®
=
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o
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Bezugspunkt: 2
OK Verkehrsfldche | 2
Straflenbegrenzungslinie 2
Gelandeflache | Q
[——— —

Die Ermittlung der Bezugshdhe bemisst sich an dem Punkt an der Oberkante des aktuell vorhandenen
Geléndes, das wie folgt zu ermitteln ist: Eine von der Mitte der Stral3enfassade ausgehende, rechtwinklig
zu der Gebaudeflucht gedachte Linie ist mit der zum Gebaude nachstgelegenen Geléandeachse zum
Schnitt zubringen. Der erlangte Schnittpunkt ist der Hohenbezugspunkt fir das Gebaude.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2,4 BauGB)

(1) Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind im Planteil durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.
Die Baugrenzen sind einzuhalten.

(2) Nebenanlagen, die raumlich-funktional der Hauptnutzung (Gebaude) und dem Nutzungszweck des
Baugebietes zugeordnet sind (hier Lagerflachen sowie deren Zufahrten, Stellplatze, Technische Anlagen
zur Ver- und Entsorgung etc.) sind auch innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

(3) Die Errichtung von Anlagen zur Strom- oder Warmeversorgung sind in den nichtliberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

(4) Flachen, die als gewerbliche Lagerplatze dienen sind innerhalb des festgesetzten Mischgebietes zulassig,
wenn der Lagerplatz ausschlie3lich fir Materialien geschaffen wird, die nicht wassergefahrdend sind.
Andernfalls sind die Lagerflachen zu versiegeln.

4. Flachen flur Versorgungsanlagen, Abfall- und Abwasserbeseitigung sowie die Sammlung von
Regenwasser (8 9 Abs. 1, Nr. 14, 21 BauGB)

(1) Die Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind im Planteil durch Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten gekennzeichnet.

(2) Die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Pflanzung von Baumen ist auf den mit Leitungsrechten
belasteten Flachen unzulassig.

5. MalRnahmen zum Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Die zeichnerisch im Plan festgesetzten zu erhaltenden Baum- und Strauchbestande sind zu pflegen und
wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Bei Abgéngigkeit der Baume oder Straucher sind diese jeweils
durch Neupflanzungen unter Verwendung der in der Pflanzliste aufgeflhrten Arten, zu ersetzen.

(2) Die privaten Griunflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

(3) Stein-, Kies, Split- und Schottergarten oder -schiittungen von mehr als 1 m? sind unzuléssig, soweit sie:

- auf einem (Unkraut-)Viesl, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht
werden und

- nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material als
hauptséachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird

- oder soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen
Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachiberstand.

(4) Im Bereich der privaten Grinflachen ist das Aufstellen von Gewéchs- und Gartenhausern bis zu 50 mz
zulassig.

(5) Neupflanzungen sind mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen gemal nachfolgender Pflanzliste
vorzunehmen.

Pflanzliste

Baume, Hochstamm 3xv. m.B. StU 14-16 cm

Acer campestre (Feldahorn) Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigate 'Paul’'s Scarlet' (Rotdorn)
Salix caprea (Sal-Weide) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstgehodlze, Hochstamm StU 12-14 cm
Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Mirabelle

Straucher/ Hecken mind. 2x verpflanzt 60-100 cm hoch

6. MalRnahmen zum Arten- und Biotopschutz
(8 9 Abs. laund Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. m. § 44 BNatSchG)

(1) Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch
hier Rechnung tragen (Prufung der Artenschutzbelange bei alles genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben des § 63 HBO).

(2)  Geholzfallungen/-entfernungen dirfen nur au3erhalb der Brutzeiten von gehélzbritenden Vogelarten (d.h.
ausschlief3lich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.

(3) Die Brut- und Setzzeit der wild lebenden Vogelarten ist wahrend der Frihlingsmonate zu berticksichtigen,
das heil3t: Bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte bisher landwirtschaftlich
genutzte Planungsraum einschlie3lich vorhandener Feld- und Wegraine sowie der vorhandenen Wiesen
in 2-wochigem Abstand ab Ende Marz regelmaf3ig umzubrechen oder zu mahen.

(4) An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (Baume, Straucher sowie landwirtschaftliche Flachen)
sind vor mechanischen Schadigungen durch geeignete BiotopschutzmalRnahmen nach DIN 18920 und
R SBB zu schiitzen.

(5)  Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Fledermause und nachtaktiver Insektenarten
sind fur Auf3en- und StrafRenbeleuchtung ausschlief3lich LED-Leuchten mit optimierter Lichtlenkung in voll
abgeschirmter Ausfihrung und mit gelblichem Farbspektrum bis max. 2.500 Kelvin einzusetzen. Auf einen
geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

(6) Hofablaufe, Hauskellerschachte und ahnliche Anlagen sind durch geeignete Mittel gegen Hineinfallen und
Verenden von Kleintieren zu sichern.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf Erméchtigungsgrundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 91 Abs. 3 Satz 1 HBO

1. Gebaudegestalt

(1)  Als Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen und roten Farbtonen
(schwarz, braun, anthrazit, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen zuléssig. Anlagen zur aktiven
Nutzung von Solarenergie sind zulassig.

(2) Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Ein Nachweis dartber ist durch die Bauherren
im Zuge der Bauantrgsplanung zu fuhren bzw. zu erstellen. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine
Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

(3) Indem Mischgebiet sind Sattel- und Pultdacher zulassig.

(4)  Déacher mit einer Dachneigung von unter 10° sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu begriinen oder
mit einem durchléassigen Terrassenbelag oder Photovoltaik zu versehen. Dies gilt auch fir Garagen.

(5) Bei einer extensiven Dachbegriinung muss die Starke der Vegetationsschicht mind. 8 cm, die
Gesamtstarke des Begrinungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung
eines Schuttstoffgemisches mind. 12 cm betragen.

2. Fassadenbegriinung

(1) Fassadenbegrinung mit Rank- oder Kletterpflanzen sind grundsatzlich zulassig.

(2) Fur die Fassadengestaltung sind glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sowie
Baumaterialien die ein anderes Material nur vortauschen, nicht zulassig.

3. Beleuchtung

(1)  Zur Verringerung der Umweltbelastungen fur Mensch und Tier, zum Artenschutz, zum Erhalt des
nachtlichen Ortshildes, zur Energieeinsparung und zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und
Verkehrsteilnehmer ist moglichst umweltfreundliche und blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht tGber
den Bestimmungsbereich bzw. Nutzflache hinaus strahlt. Sie ist zum Schutz nachtaktiver Insekten mit
insektenschonender Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten und bei Nichtbedarf und in
den Nachtstunden zu reduzieren bzw. abzuschalten. Zuléssig sind nur:

- der Horizontalen abstrahlen (0% Upward Light Ratio)

- max. 5 Lux Beleuchtungsstarke fir Weg- und Zugangsbeleuchtung; max. 10 Lux fur Hof- und
Parkplatzbeleuchtung

- niedrige Lichtpunkthdhen, die die Traufhohe des Geb&audes nicht Ubersteigen

- Leuchtmittel mit geringem Blauanteil (Orientierung: Farbtemperatur 1800 bis max. 3000 Kelvin)

- Leuchtdichten von max. 50 cd/m? im dérflichen Bereich und 100 cd/m? im urbanen Umfeld fiir
kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10 m?. Leuchtdichten von
max. 2 cd/m? im dérflichen Bereich und 5 cd/m? im urbanen Umfeld fir Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergrinde sind dunkel zu halten.

(2)  Alle Beleuchtungsanlagen sind gemanR den Planungshilfen des Sternparks Rhon auszufiihren.

4. Gestaltung der Nebenanlagen, Stellplatze, befestigte Flachen

(1) Stellplatze, Gehwege, Garagen- und sonstige Zufahrten sowie Terrassen- und Hofflacheninnerhalb des
Geltungsbereiches sind, soweit nicht andere Vorschriften entgegenstehen, mit wasserdurchlassigen
Belagen, z. B. als weitfugige (mind. 8,5 % Fugenanteil) Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder
Drainpflaster auszufihren. Der Anteil befestigter Flachen ist auf das unbedingte Mindestmalf3 zu
beschranken.

C ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Weif3dorn)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Ribes alpinum (Zierjohannisbeere)
Spirea thunbergii (Frahlings-Spiere)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Hasel)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Prunus spinosa (Schlehe)

Salix spec. (Weiden)

Viburnum opulus (Gewdéhnlicher Schneeball)

Blihende Zierstraucher / Arten alter Bauerngarten, mind. 2x verpflanzt 60-100 cm hoch

Ribes sanguineum (Blut-Johannisbeere)
Philadelphus coronarius (Falscher Jasmin)

Cornus mas (Kornelkirsche)
Deutzia hybrida (Deutzie)

Hamamelis mollis (Zaubernuss)
Kolkwitzia amabilis (Kolkwitzie)
Spirea bumaldii (Sommerspiere)

Hydrangea spec. (Hortensie)
Syringa vulgaris (Flieder)

1. Wasserwirtschaft / Grundwasser / Niederschlagswasser

Zum Schutz des Grundwassers wird auf die Allgemeine Sorgfaltspflichten im Sinne des § 5
Wasserhaushaltgesetz (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind.

Zusatzliche MaRRnahmen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und ggf. eine
Regenwasserspeicherung sind zulassig und sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahren nach Bedarf
zu planen und zu bemessen.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere der DIN EN 1717 und DIN 1988-100 fir die
Trinkwasser-Installationen sind zu beachten. Entsprechend § 12 Trinkwasserversorgung (TrinkwV) sind
Wasserversorgungsanlagen, die keine Trinkwasserqualitdt haben beim Fachbereich Gesundheit des
Landkreises Fulda anzuzeigen.

Vor Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist der Gemeinde eine Bestatigung Uber die bauliche
Fertigstellung und technische Betriebssicherheit der Anlage (einschl. Kontrolle der betrieblichen Trennung
der Brauchwasserzuleitung und der Nachspeisung Uber das Trinkwasser) vorzulegen. Die Installation von
Anlagen zur Brauchwassernutzung ist ausschlief3lich von zugelassenen Fachbetrieben durchzufihren.
Die Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das keine
Trinkwasserqualitat hat, haben den Bestand unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen.

Beim Einsatz von Baumaschinen und Geraten ist mit besonderer Sorgfalt zu arbeiten. Die zum Einsatz
kommenden Fahrzeuge und Maschinen sind vor Beginn und in regelmagigen Zeitabstanden wahrend der
Arbeiten auf Dichtigkeit zu prifen. Fahrzeuge und Maschinen, die Mangel aufweisen, sind von der
Baustelle zu entfernen.

Die zum Einsatz kommenden Baustoffe und Bauhilfsstoffe dirfen nicht wassergefahrdend sein.

Bei eventuellem Anfall von PAK-belastetem StraRenaufbruchmaterial ist dieses so zwischenzulagern und
gegen Niederschlagseinfliisse zu schiitzen (z.B. Lagerung in dichten Containern), dass nachteilige
Auswirkungen auf die Beschaffenheit des Bodens und des Grundwassers ausgeschlossen werden. Eine
auch nur kurzfristige Zwischenlagerung auf unbefestigter Oberflache ist unzulassig.

Sollten wahrend der Baudurchfiihrung wassergefahrdende Flussigkeiten austreten, z.B. beim Betanken
oder aufgrund von Leckagen an Fahrzeugen und Maschinen, sind diese sofort aufzunehmen und schadlos
zu beseitigen. Die entsprechenden Gerate und ausreichenden Bindemittel zur Aufnahme sind stets
bereitszuhalten. Das Baustellenpersonal ist Giber den Lagerort des Bindemittels zu informieren und der
Verwahrort zu kennzeichnen.

2. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundamentgegenstéande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt bzw. entdeckt werden, sind
diese nach § 20 HDschG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde Kalbach anzuzeigen.

6.

Altlasten und Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedinge schadliche
Bodenveréanderungen, ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 (2) HAItBodSchG die zustandige
Bodenschutzbehorde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

Erfolgt die Verwertung des Oberbodens durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare
Bodenschicht, sind die Anforderungen des 88 6, 7 BBodSchV i.V.m. der Vollzugshilfe der LABO zu 88 6
bis 8 BBodSchV zu beachten, ansonsten gelten die Anforderungen der jeweils annehmenden Stelle.

Nachfolgende MaRRnahmen sind bei der Bauausfiihrung zu beachten:

- Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden - sofern vorhanden - zu erhalten und zu
schiitzen (,Mutterboden, der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen®)

- Eine Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (BIN 18915, DIN 19639)
ist zu gewabhrleisten.

- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Antrag des Oberbodens.
Errichtung von Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter
Bdden.

Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat (HMLU, 2024) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fur Hauslebauer*
und ,Bodenschutz fur Bauausfihrende® zu beachten.

Bei der Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das Bodenmaterial
Lvorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial,
Bauschutt und StrafRenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen; StAnz. 10/14).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen sind die Abstéande zu den
Nachbargrundstiucken nach § 38 und § 39 NachbG HE (Hessisches Nachbarrechtsgesetz) einzuhalten.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB
Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspflege und Vegetationskontrolle* zu beachten.

Immissionsschutz

Die Ausweisung des Bebauungsplanes erfolgt in Kenntnis der von der Bahnstrecke 1733
Hannover-Kassel-Wirzburg ausgehenden Emissionen.

Die Bundeswehr bzw. das Bundesamt fir Infrastruktur sowie die Deutsche Bahn tibernehmen keinerlei
Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas und Erschiitterungsschutz, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt.

Auf die Berilicksichtigung entsprechend passiven Larmschutzmalinahmen (Anordnung der Schlafraume,
Verwendung von schalltechnischen AuZenbauteilen) in der Planung und beim Bau wird hingewiesen.

Es ist Sorge dafir zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinfliissen gemaf § 9 (1) 24
BauGB in Verbindung mit 8 50 BImSchG bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden.

Grundsatzlich ist die Einhaltung aller sich aus der TA Larm ergebenden Anforderungen innerhalb und
auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans einzuhalten.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind
hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabtrieb) sowie durch
Instandhaltungsmafnahmen (z.B. Schleifrickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen
freizustellen. Es wird ausdricklich darauf hingeiwesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den bahnbetrieb zurlickzufihren sind,
keine Anspriche gegeniber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Sicherstellung der Rettungswege

Nach § 13 HBO muss jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen tber mindestens zwei voneinander
unabhangige Rettungswege vom Freien aus erreichbar sein.

Gebaude, deren zweier Rettungswege Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei denen die
Oberkante der Bristungen notwendiger Fenster oder sonstiger, zum Anleitern bestimmte Stellen mehr als
8,00 m Uber der Geléandeoberflache liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen
Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden. Fir die Hubrettungs-fahrzeuge der Feuerwehr
sind Bewegungs- und Aufstellflachen nach DW 14 090 einzuplanen.

Im Zuge der Bauantragsplanung ist eine ausreichende Loschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h
fur zwei Stunden fir das Plangebiet selbst nachzuweisen.

Feuerwehren missen Systemtrenner verwenden, um gemaf Trinkwasserverordnung eine
Beeintrachtigung des Trinkwassers und des Rohrnetzes bei Loschwasserentnahmen zu verhindern.
Diese verursachen bis zu 1 bar Druckverlust. Bei der Wasserentnahme aus dem Trinkwassernetz ist
deshalb der Betriebsdruck von 2,5 bar nicht zu unterschreiten.

Hinweise zur Bauausfuhrung

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeraten (z.B. (Mobil-/Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunter-hangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rchtsnachfolger zu tragen.

Sollten Krane fir das Vorhaben erforderlich werden, so ist der Aufstellort so zu wahlen, dass der
Schwenkbereich das DB-Gelande nicht tangiert wird.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch den Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes (z.B. Sichteinschrankungen
der Triebfahrzeugfuhrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die
Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhdht werden.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergangen
etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen Triebfahrzeugfuhrer ausgeschlossen sind und
Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und
Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Das Baufeld ist in Gleisnahe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen, Materialien oder Gerate

unbeaufsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen. Wéahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt
sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Definition Siehe GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise,
einschliel3lich des Luftraumes nicht berthrt wird.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngel&ndegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen
Umstanden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Bei Bauarbeiten in Gleisnahe sind die Veroffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung
DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DUGV Vorschrift 53, DUGV Vorschrift 72, DUGV Regel 101-024,
DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen, sind nach Art der
jeweiligen Gefahrdung geeignete Malinahmen mit der DB InfraGO AG abzustimmen und zu vereinbaren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan "Heiligenwiese" der Gemeinde Kalbach, OT Mittelkalbach
gem. § 2 Abs.1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung am __._ . gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . ortsublich in den "Kalbacher Nachrichten" bekannt gemacht.

2. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblicham __.__
bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom __.

. in den "Kalbacher Nachrichten"

. bis einschl. __.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurde eingeleitet durch ein Schreiben vom __. . .

Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt auf den __.__.
4. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblicham __.
bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom __.__

. in den "Kalbacher Nachrichten"

. bis einschl. __.
5. Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurde eingeleitet durch ein Schreiben vom __. . .

Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt auf den __. .
6. Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss gem. 8 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Gemeindevertretung am __.

Die Bekanntmachung erfolgte in den "Kalbacher Nachrichten" am __.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Heiligenwiese" der Gemeinde Kalbach
im OT Mittelkalbach in Kraft.

Kalbach, den .

Blrgermeister

Gemeinde Kalbach, Ortsteil Mittelkalbach

Bebauungsplan
"Heiligenwiese"

Stand vom 11.06.2025
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