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1 Veranlassung und Planziel

Im Zuge der Entwicklung und Nachfrage von Wohnbauflachen will die Gemeinde Kalbach im
unmittelbaren Anschluss, nérdlich der bestehenden Bebauung am ,Hollweg“, ein neues Allgemeines
Wohngebiet ausweisen. Um diesem Bedarf gerecht zu werden, méchte die Gemeinde Kalbach das
Bauplanungsrecht fir Einzel- und Doppelhauser auf einer Flache schaffen, die im Flachennutzungsplan
bereits als ,gemischte Bauflache” ausgewiesen ist. Die Weiterentwicklung der Bebauung kann sich hier in
die vorhandene Siedlungsstruktur und angrenzende Landschaft einfligen und flihrt so bereits begonnene
Ortsstrukturen harmonisch fort.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hollweg“ im OT Veitsteinbach grenzt an die
sudlich und nordwestlich bestehenden Siedlungsstrukturen entlang des ,Hollweges® an und bildet
gleichzeitig einen abgeschlossenen Ortsrand des OT Veitsteinbach.

Die verkehrliche ErschlieRung des Geltungsbereichs ist bereits gegeben und erfolgt ausschlieRlich Gber
den westlich angrenzenden ,Hollweg*.

Der Bebauungsplan ,Hollweg im OT Veitsteinbach® im OT Veitsteinbach, bezieht sich auf die Flurstiicke
4/5, 417 sowie 4/10 teilweise, Flur 6 der Gemarkung Mittelkalbach. Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von ca. 5.559 m? (0,56 ha) und ist der anliegenden Ubersichtskarte zu entnehmen.

Kirchendcker

Gemeindedcker

Abb. 1: Ausschnitt Ortsteil Veitsteinbach mit Darstellung des Geltungsbereiches des B-Plans, unmal3stéblich
1.2 Verfahrensstand

Urspriinglich sollte der Bebauungsplan ,Hollweg* im OT Veitsteinbach® im beschleunigten Verfahren
gemal § 13b BauGB aufgestellt werden. Aufgrund der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes
vom 18.07.2023, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB ohne Umweltpriifung nicht mehr zulassig. Aus diesem Grund wird die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Hollweg“ im OT Veitsteinbach nun im Regelverfahren mit Umweltprifung
durchgefiihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hollweg® im OT Veitsteinbach ist aktuell nicht bebaut. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes wird somit erstmals Baurecht fiir dieses Gebiet geschaffen. Durch
die Festsetzung der baulichen Hohen, der Konkretisierung der Bauweise sowie die Ausweisung der
Uberbaubaren Flachen soll hier im Geltungsbereich eine zeitgemale stadtebauliche Wohnbebauung
geschaffen werden, die sich dennoch in das bestehende Ortrandbild einfligt.
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2 Planungsrechtliche Situation

Die Uberértliche Landes- und Regionalplanung sowie die ortliche kommunale Bauleitplanung verfolgen
den Zweck der Gestaltung einer lebenswerten Umwelt im bebauten und unbebauten Bereich. Nach
§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Gemeinden als Trager der Bauleitplanung verpflichtet, die Bebauungsplane
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Regionalplan

Im Regionalplan Nordosthessen 2009 (Regierungsprasidium Kassel, 2009) ist das Plangebiet als
Lvorranggebiet Siedlung Bestand“ ausgewiesen (siehe Abb. 2).
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Abb. 2: Ausschnitt des Regionalplanes Nordosthessen 2009, unmal3stéblich

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalbach wird das Plangebiet bereits als
»gemischte Bauflache® ausgewiesen. In einer gemischten Bauflache sind sowohl Nutzungen, die dem
Wohnen dienen zuldssig sowie auch sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Somit kann der vorliegende Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Abb. 3: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes
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Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet/Geltungsbereich im Ortsteil Veitsteinbach liegt noch kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hollweg“ soll hier erstmals Baurecht
geschaffen werden. Die an das Plangebiet angrenzende Bestandsbebauung ist Gber Baugenehmigungen
baurechtlich genehmigt und gesichert.

Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
zu starken. Der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen
ist insofern ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. Die stadtebauliche Entwicklung
soll nun vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach
§ 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmt: Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Fldchen soll begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baullcken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen kdnnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet
das, dass in den Begrindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass die Kommune Bemihungen
unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die Moglichkeiten der
Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Hier bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hollweg“ im OT Veitsteinbach handelt es sich bei der
geplanten Ausweisung von Wohnbauflachen um eine Weiterentwicklung / Nachverdichtung bestehender
Siedlungsstrukturen sowie eines baulichen Liickenschlusses am nordostlichen Ortsrand. Das Plangebiet
ist bereits voll erschlossen.

Schutzausweisungen

Das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Kalbach befindet sich im Naturpark ,Hessische Rhén®
(NaturegViewer). Weitere Uberschneidungen mit Schutzgebieten im Sinne der §§ 23 — 26 BNatSchG
(Naturschutzgebiete, Nationalparke, Nationale Naturmonumente, Biosphéarenreservate,
Landschaftsschutzgebiete) liegen jedoch nicht vor. Ebenfalls sind keine Naturdenkmale oder geschutzte
Landschaftsbestandteile sowie gesetzlich geschitzte Biotope im Planungsbereich selbst oder dessen
Umfeld vorhanden.

Natura 2000-Gebiete befinden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.

Der Geltungsbereich sowie der gesamte Ortsteil Veitsteinbach befinden sich innerhalb des
Wasserschutzgebietes ,WSG TB Eichenried®, hier in der Schutzzone Il (GruSchu Hessen).

Weitere Schutzgebiete oder Uberschwemmungsbereiche befinden sich nicht im Planungsgebiet bzw.
naheren Umfeld.

3 Stadtebauliche Konzeption

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden soll sich in die vorhandene Siedlungsstruktur und Landschaft
einflgen und bereits begonnene Ortsstrukturen harmonisch fortflihren.

Hier im Plangebiet soll durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan ,Hollweg“ eine
ausgewogene Weiterentwicklung des Ortsrandes ermoglicht werden. Die Bebauung soll sich an den
umliegenden Bestand orientieren bzw. in diesen einfligen. Die Ausweisung einer allgemeinen
Wohnbebauung bietet sich hier am Ortsrand an und entspricht einer konsequenten stadtebaulichen
Entwicklung.

Heutige Situation

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Veitsteinbach mit einer landlich gepragten
Siedlungsbebauung mit groften Grundstiicken bzw. Freiflachen (Garten).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hollweg“ im OT Veitsteinbach® selbst ist aktuell unbebaut.
Es handelt sich hier um Wirtschaftswiesen unterschiedlicher Nutzungsintensitdt sowie entlang des
.Hollweges® verlaufende Saume mit z.T. jungem Geholzbestand. Am Rande des westlichen
Geltungsbereiches befindet sich ein Einzelbaum, welcher zu erhalten ist bzw. in die Planung zu
integrieren ist.
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Der Geltungsbereich wird westlich durch den ,Hollweg“ und daran angrenzende Bebauung begrenzt. Im
Slden grenzt eine private Zufahrt zu einer bestehenden Wohnbebauung an. Nordlich und 6stlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich Wirtschaftswiesen unterschiedlicher
Nutzungsintensitat.

Der Geltungsbereich befindet sich in Hanglage. Das Relief fallt hier von Nordosten in Richtung Siedlung
bzw. Stdwest ab.

ErschlieBung

Das Gebiet befindet sich an der 6ffentlichen Strae ,Hollweg“ und wird Uber diese erschlossen. Von
dieser StralRe erfolgt jeweils die Zufahrt zu den Grundstiicken im Planungsbereich.

Die Erschlieung mit Trinkwasser und Abwasser, Strom und sonstigen Medien erfolgt Uber die
anliegenden Versorgungsleitungen der Gemeinde. Das Abwasser wird hier an den bestehenden
Mischwasserkanal im Ortsteil angeschlossen. Anschlussmdglichkeiten liegen im Bereich der 6ffentlichen
Strale ,Hollweg“ an.

3.1 Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung férdern, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, um eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie dem Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln.

In diesem Sinne ist die Fortfihrung der bestehenden Siedlungsstrukturen entlang des ,Hollweges” aus
stadtebaulicher Sicht konsequent. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hollweg“ wird die
mogliche Entwicklung hier am Ortsrand von Veitsteinbach prazisiert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind stédtebaulich vertretbar, da sie hier am Standort — am
Siedlungsrand — der gezielten Nachverdichtung dient und das Ortsbild nicht nachteilig beeintrachtigt.

Im nachfolgenden werden die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hollweg“ dargestellt:
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung beinhaltet die Nutzungsmdglichkeiten innerhalb der ausgewiesenen
Baugebiete des Bebauungsplanes. Sie wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgelegt und definiert sich
nach den §§ 2 bis 11 BauNVO.

Fir das Plangebiet werden folgende Festsetzungen zu ,Art der baulichen Nutzung* getroffen:

Ausgewiesen sind Flachen als Allgemeines Wohngebiet (WA). GemalR § 4 Abs. 1 BauNVO dienen
Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind hier im Plangebiet entsprechend 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude.
Ausnahmsweise zulassig sind gemal § 4 Abs. 3 BauNVO:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO werden im Plangebiet ausgeschlossen:

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Anlagen fur Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und §§ 16-21a BauNVO)
Fir das Plangebiet werden folgende Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung getroffen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundsticksflache i. S. d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zuladssige Grundflache ist der Teil des
Baugrundstlickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Der Bebauungsplan setzt hier im
Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,35 fest.

Die Festsetzung ermoglicht dem Vorhabentrager eine zweckentsprechende Bebauung und Nutzung,
zugleich werden jedoch der Umfang der zuldssigen Bebauung und das Maf} der zulassigen Versiegelung
aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes entsprechend begrenzt.

Weiterhin wird zur Einbindung der geplanten Bebauung in das Ortsbild die Geschossflachenzahl [GFZ]
und die Zahl der Vollgeschosse, sowie die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage bestimmt.

Entsprechend der gewollten Eingliederung der méglichen Bebauung wird fiir das Plangebiet bzw. fir die
ausgewiesene Wohnbebauung eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,9 festgesetzt und damit eine
zweigeschossige Bebauung ermdglicht. Dabei ist ein Dachgeschoss zuldssig, jedoch nicht als
Vollgeschoss. Dies orientiert sich hier an der umliegenden bzw. ortstypischen Bestandsbebauung. Eine
flexible Bebauung ist dennoch mdglich.

Ein Kellergeschoss ist unter Berticksichtigung der Hessischen Bauordnung (HBO) zulassig.

Abhangig von der gewahlten Dachform und der realisierten Zahl der Vollgeschoss werden nachfolgende
Gebaude- bzw. First- und Traufhéhen als Hochstmal} festgesetzt:

- Firsthohe (FH) Gebaude als Hochstmall = 11,50 m
- Traufhéhe (TH) Gebaude als Hochstmall = 7,50 m

Die Traufhohe, auch AuRenwandhdhe, bezeichnet den Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut.
Bei einem Staffelgeschoss bemisst sich die Traufhéhe ab der oberen Dachhaut des obersten
Vollgeschosses.

Die Gebaudehohe / Firsthohe ist die hochste Dachkante.

Die Ermittlung der Bezugshdhe bemisst sich an dem Punkt an der Oberkante des aktuell vorhandenen
Gelandes, das wie folgt zu ermitteln ist: Eine von der Mitte der StraRenfassade ausgehende, rechtwinklig
zu der Gebaudeflucht gedachte Linie ist mit der zum Gebaude nachstgelegenen Strallenachse zum
Schnitt zubringen. Der erlangte Schnittpunkt ist der Hohenbezugspunkt fiir das Gebaude.

Nebenanlagen dirfen die Hauptgebaude nicht tiberragen.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Bauweise

Im ausgewiesenen  Allgemeinen  Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt
(§ 22 Abs. 1 BauNVO).

Mit der Festsetzung der offenen Bauweise wird zum einen Einfluss auf die Baudichte genommen, zum
anderen ein ausreichender Spielraum moglicher Gebdudeformen (Einzel-, Doppelhauser) angeboten.

Uberbaubare / nicht Uberbaubare Grundstlicksgrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen in der Plandarstellung definiert, Giber
die hinaus mit den Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal® wie z.B. Balkone wird gemanR
§ 23 Abs. 2 BauNVO bis zu einer Tiefe von 1,50 m zugelassen.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen wie Stellplatze, Carports und
Garagen zulassig.

Nebenanlagen- Stellplatze, Garagen und Einfahrten

Vorbereiche von Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Stral3e)
von mindestens 5,0 m eingehalten wird.

B-Plan ,Hollweg® im OT Veitsteinbach, Gemeinde Kalbach - Begriindung
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Fir die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Satzung Gber die Schaffung von Stellplatzen in
der Gemeinde Kalbach (Stellplatzsatzung) in der jeweils gulltigen Fassung.

Zufahrten bzw. Ein- und Ausfahrten sind im Planteil gekennzeichnet und von der offentlichen Stralle
“Hollweg“ aus zulassig.

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Festsetzungen fir Pflanzungen auf privaten Griinflachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Innerhalb der ausgewiesen privaten Griinflache mit der Kennzeichnung (a) ist eine 3 Meter breite 2-
reihige Hecke mit einem Pflanzabstand von 1,5 m in der Reihe und 1,0 m zwischen den Reihen
auszufuhren. Die Pflanzungen sind ausschlieBlich mit einheimischen und standortgerechten Strauchern
anzulegen.

Innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinflache (b) ist der dargestellte Bestandsbaum zu schitzen und
zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® ist zu beachten. Die Grinflache ist als artenreiche
Blumenwiese anzulegen und zu entwickeln.

Auf jedem Baugrundstiick ist je 250 m? nicht Gberbaute Flache mindestens ein Baum zu pflanzen.

Die Pflanzung von Nadelgeholzen (Koniferen) ist nur vereinzelt zulassig und darf 10% der Pflanzungen
innerhalb eines Grundstlickes nicht Uberschreiten.

In Vorgarten sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder-schittungen von mehr als 1 m? Flache
unzulassig, soweit sie auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren
Untergrundabdichtung aufgebracht werden und - nicht wie bei einem klassischen Steingarten die
Vegetation, sondern das steinerne Material als hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird oder
soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen
Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachuberstand.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflichenplan zum Bauantrag
nachzuweisen. Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme
durchzuflihren, d.h. spatestens in der dem Abschluss der Bauarbeiten folgenden Vegetationsperiode.

Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch
hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren, gilt fir Vorhaben des § 63 HBO).

Zum Schutz von Vorkommen potenziell wild lebender Tiere sowie zur Sicherung von Lebensrdumen und
Biotopen sind nachfolgende Festsetzungen getroffen:

- Geholzfallungen/-entfernungen dirfen nur au3erhalb der Brutzeiten von gehdlzbriitenden
Vogelarten (d.h. ausschlieBlich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres)
erfolgen.

- Die Brut- und Setzzeit der wild lebenden Vogelarten ist wahrend der Frihlingsmonate zu
berlcksichtigen, das heif3t: Bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte
bisher landwirtschaftlich genutzte Planungsraum, einschlieRlich vorhandener Feld- und
Wegraine sowie die vorhandenen Wiesen, in 2-wdchigem Abstand, ab Ende Marz
regelmalig umzubrechen oder zu mahen.

- An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (ruderale Sdume und Gehdlze sowie
landwirtschaftliche Flachen) sind vor mechanischen Schadigungen durch geeignete
BiotopschutzmaRnahmen nach DIN 18920 und R-SBB zu schiitzen.

- Fir den gesamten Geltungsbereich gilt:

Zum Schutze der Lebewesen vor Beleuchtung gem. § 4 HeNatG und zur Minderung der
Umweltbelastung durch kinstliches Licht ist AuRenbeleuchtung auf ein rein funktionelles Maf}
zu beschranken.
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Empfohlen werden ausschlieBlich vollabgeschirmte Leuchten mit einer Farbtemperatur von
max. 2700 Kelvin (K), besser max. 2200 K, die im installierten Zustand unter der Horizontalen
abstrahlen (0 % Upward Light Ration = gerichtete Strahlung auf die Nutzflache).

Unzulassig sind rundum strahlende Leuchten, wie Kugelleuchten, freistrahlende Réhren,
flachige Fassadenanstrahlungen sowie beleuchtete oder selbstleuchtende Werbeschilder
gem. §4i.V.m. § 35 Abs. 1 Satz 1 HeNatG und § 91 HBO.

Zur Vermeidung von Streulicht und Reflektionen sind auf den privaten Flachen die
Lichtpunkthdhen niedrig zu halten (max. 2,50 m) und der Lichtstrom angemessen niedrig zu
wahlen und auf max. 300 Lumen fiir die zu beleuchtende Flache zu begrenzen. AuRerdem
soll die Beleuchtungsdauer rein auf die Nutzungszeit begrenzt sein, z.B. durch Schalter,
Zeitschaltuhren oder gut eingestellter Bewegungsmelder.

- Die Errichtung grof¥flachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen
mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m? ist zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasfassaden in der Regel unzulassig (§ 37 Abs. (2) HeNatG). Weiterhin sind
bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukérper groRflachige und
spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten,
dass Vogelschlag vermieden wird (§ 37 Abs. (3) HeNatG).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Weiterhin werden flr die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hollweg im OT Veitsteinbach” nachfolgende
bauordnungsrechtliche Festsetzungen auf Ermachtigungsgrundlage von § 9 Abs. 4 BauGB
i. V.m § 91 Abs. 3 Satz 1 HBO getroffen, um die Eigenart der zulassigen Bebauung zu erhalten.

Die planerische Intention ist es, die Grundlage zur Errichtung einer charakteristischen homogenen
Ortsrandbebauung zu schaffen, die einheitliche Gestaltungsmerkmale aufweist. Uber die Vorschriften
bezlglich der Fassadengliederung und Festsetzung des Anteiles von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten soll die 0.g. Zielsetzung erfillt werden. Um eine ungewollte Trennwirkungen innerhalb
des Gebietes zu vermeiden, werden ebenfalls Festsetzungen zur Gestaltung der
Grundstuckseinfriedungen vorgenommen.

Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung

als Dachform und Dachneigung sind zulassig:
- Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 15° bis 45°
- Flachdacher mit einer Dachneigung von 0°
- Pultdacher mit einer Dachneigung von 7-10°
- versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 7-30°.

Dachgauben, die eine Lange von héchstens 2/3 der Gesamtlange des Daches nicht tberschreiten, sind
zuldssig. Die max. Hohe der senkrechten GaubenauBenwand Uber der Dachhaut darf 1/3 der
Dachgesamthéhe, gemessen von der Traufe bis zur Firstebene, nicht (berschreiten. Die max.
Gesamthdhe der Gaube darf 1,50 m nicht Gberschreiten. Der seitliche Abstand von Ortgang bzw. Grat-
/Kehllinie muss mindestens 1,50 m betragen.

Diese Regeln gelten sinngemafl auch fiir Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dachterrassen bzw.
Loggien.

Als Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen und roten Farbténen
(schwarz, braun, anthrazit, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen zulassig.

Bei Doppelhausern sind die einzelnen Hauser mit gleicher Firsthéhe, Dachneigung und Dacheindeckung
einheitlich auszufihren.

Die Anlage von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen ist grundsétzlich zuldssig. Hierfir darf die max.
zulassige Gebaudehdéhe um bis zu 1,0 m Gberschritten werden.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 15 Grad sind extensiv gemaf den
nachstehenden  Artenempfehlungen zu begrinen und zu pflegen bzw. zu warten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Die Vegetationstragschicht muss eine Machtigkeit von mindestens 10 cm
aufweisen. Die Bewasserung soll ausschlieBlich mit Niederschlagswasser erfolgen. Aussparungen der
Dachbegriinung fir notwendige Dachaufbauten und technische Anlagen wie Heizung-, Reinigungs- und
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Liftungsanlagen oder fir Photovoltaikstander sind zuldssig. Bei der Anlage von Dachbegriinungen ist
regionales Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und AuRenwandflachen mit glanzenden oder reflektierenden Materialien sind
unzulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Bezliglich Stellplatze bzw. Garagen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Kalbach in der aktuell
gultigen Fassung.

Zudem sind Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigen Materialien (z.B. Drainpflaster, Rasengittersteine
oder Rasenpflaster mit mind. 3 cm Rasenfuge etc.) herzustellen.

Grundstiicksfreiflachen

Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Flachenbefestigungen sind zu
minimieren. Befestigungen der Zufahrten und Stellplatze sollten in offenfugigen bzw. durchlassigen
Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) hergestellt werden.

Aufschittungen bzw. Abgrabungen sind nur bis zu einer H6he von max. 1,5 m Uber oder unter nattrlicher
Gelandeoberkante zulassig. Stlitzmauern sind bis zu einer max. Héhe von 1,5 m zulassig. Im Bereich der
Abstandsflache gilt die Hessische Bauordnung (HBO).

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Es sind Einfriedungen in transparenter Form bis zu einer Hohe von 1,60 m zuldssig. Ein
Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten, Mauer- und Betonsockel sind nur straflenseitig
zulassig.

Sonstige Hinweise / Empfehlungen

Wasserwirtschaft / Grundwasser/ Niederschlagswasser

Zum Schutz des Grundwassers wird auf die Allgemeine Sorgfaltspflichten im Sinne des
§ 5 Wasserhaushaltgesetz (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind.

Der Geltungsbereich befindet sich im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet ,WSG TB Eichenried® in der
Schutzzone 1ll. Die entsprechende Verordnung vom 24.02.2025 (StAnz. Fir das Land Hessen Nr. 17
vom 21.04.2025 S.514) ist zu beachten. Die fur die jeweiligen Schutzzonen geltenden Verbote und
Gebote sind zwingend einzuhalten.

Aus wasserrechtlicher Sicht hat die ortsnahe Verwertung des anfallenden Niederschlagswassers Vorrang
vor der Einleitung in ein FlieRgewasser bzw. Kanalisation. Falls die Untergrundverhaltnisse eine gezielte
Versickerung nicht zulassen, ist vor der Einleitung eine Rickhaltung vorzusehen. Die fehlende
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist nachzuweisen.

Vor einer Einleitung in den Mischwasserkanal ist eine Verwertung, Rickhaltung und/oder Versickerung,
auch im Hinblick auf eine mogliche Einfliihrung der gesplitteten Abwassergebiihr, zu prifen.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach
§ 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. hessenARCHAOLOGIE, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen
(§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Altlasten und Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schéadliche
Bodenveranderungen, ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 (2) HAItBodSchG die zustandige
Bodenschutzbehdrde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

Bei der Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV, 2018) herausgegebenen Merkblatter "Bodenschutz
fir Bauausfiihrende" und "Bodenschutz fiir Hauslebauer" zu beachten.
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Im Hinblick auf die ordnungsgemalfe Abfallentsorgung fir mineralische Abfalle wird auf die Vorgaben
der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598)
hingewiesen. Die EBV enthalt u. a. die Anforderungen an die getrennte Sammlung von mineralischen
Abfallen aus technischen Bauwerken sowie die Anforderungen an den Einbau von zulassigen
mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit
Bodenmaterial bzw. Erdaushub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten). Hierzu wird auf
die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoffverordnung unter folgendem Link: https://rp-
giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfalinews/ersatzbau-stoffverordnung  (Abfall -> Abfallnews ->
Ersatzbaustoffe) verwiesen.

Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (HMUKLV) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir Hauslebauer und
,Bodenschutz fir Bauausfiihrende“ zu beachten.

Nach § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes BBodSchG sind bei Bauvorhaben die Funktionen des
Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Im Sinne des § 202 BauGB ist der auf den Flurstiicken vorhandene humose Oberboden (Mutterboden)
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Erfolgt die Verwertung des Oberbodens durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare
Bodenschicht, sind die Anforderungen des § 7 i. V. m. § 6 der BBodSchV zu beachten, ansonsten
gelten die Anforderungen der jeweils annehmenden Stellen.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen sind die Abstande zu den
Nachbargrundstiicken nach § 38 und § 39 NachbG HE (Hessisches Nachbarrechtsgesetz) einzuhalten.

5 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in einem zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung.

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die
Begriindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der
Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hollweg im OT Veitsteinbach®™ wurde daher ein
Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
aufbereitet ist. Die Ergebnisse des Umweltberichts mit integriertem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
sowie die im Rahmen der Ubergeordneten Verfahren eingegangenen Anregungen und Hinweise, werden
in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend bericksichtigt.

Der Umweltbericht thematisiert alle umweltschitzenden Belange. Er ist Bestanteil der Begriindung und
liegt dem Entwurf zum Bebauungsplan im Zuge der Durchfihrung der formellen Beteiligung der
Offentlichkeit und Behdérden bzw. Trager offentlicher Belange als Anlage bei.

Eingriffs- Ausgleichplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf § 1a BauGB die Belange von Natur und Landschaft zu
beachten. Dazu sind auch die durch die Planumsetzung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft
zu ermitteln und durch entsprechend geeigneter Malinahmen zu kompensieren.

Die fir die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsplanung notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als
Belange des Naturschutzes und der Landespflege gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung
einzustellen sind, werden im Umweltbericht abgearbeitet; auf die dortigen Ausfihrungen wird
entsprechend verwiesen. Der Umweltbericht liegt dem Entwurf zum Bebauungsplan im Zuge der
Durchfiihrung der formellen Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden bzw. Tréager 6ffentlicher Belange
als Anlage bei.
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Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne § 44 BNatSchG auszuschlieRen, wird das
Plangebiet im Hinblick auf das vorhandene Arteninventar untersucht. Hierzu wird entsprechend der
vorhandenen Biotop- und Habitatausstattung eine Vorwahl, der zu priifenden Tierartengruppen getroffen,
die sich hier im Plangebiet auf die Artengruppe der Voégel bezieht. Diese Artengruppe wird im
Umweltbericht auf Hinblick mdglicher durch die Planung bedingter, artenschutzrechtlicher Konflikte
untersucht. Das Ergebnis ist im Umweltbericht zusammengefasst. Dieser liegt den Entwurfsunterlagen
zum Bebauungsplan im Zuge der Durchfiihrung der formellen Biirger- und Behdrdenbeteiligung geman
§§ 3, 4 Abs.2 BauGB bei.

Dariiber hinaus wird auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten sind
insbesondere die in Kapitel 3.1, hier Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz, genannten
MaRnahmen / Festsetzungen zu beachten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.

6 Immissionsschutz — Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wurdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie
mdglich vermieden werden.

Im Plangebiet selbst sowie im weiteren Umfeld sind keine Nutzungen, welche einer
Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bendtigen, vorhanden oder zulassig. Die geplante
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes steht nicht in Konflikt mit den angrenzenden Nutzungen.

Grundsatzlich ist die Einhaltung aller sich aus der TA-Larm ergebenden Anforderungen innerhalb und
aulderhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes einzuhalten.

7 Klimaschutz

Seit der BauGB-Novelle 2004 wurde die ,Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz“ gesondert als
Ziel der Bauleitplanung im Baugesetz aufgeflinrt. Gemeinden wurde grundsatzlich die Moglichkeit
eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen auch die Umsetzung von
energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Nach der Neufassung von
§ 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane nunmehr ,Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere
auch in der Stadtentwicklung“ férdern.

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes
erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Beachtlich
ist hierbei die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und
§ 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (§§ 5 und 9 BauGB) und
stadtebaulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch erdffneten Maoglichkeiten (s.0.) kann auf die speziellen
energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter
erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und
einzuhalten sind.

Entsprechend des Gebaudeenergiegesetzes (GEG vom 01.11.2020, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16.10.2023) werden die Eigentimer von Gebduden, die neu errichtet werden, dazu
verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren
Energien zu decken sowie bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden einen
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bestimmten Standard an MalRnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden
einzuhalten.

Insofern wird es fur zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern
vielmehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
gultigen Fassung zu verweisen.

8 Altablagerungen und Altlasten

Es ist nicht bekannt, dass sich im Plangebiet Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des
BBodSchG befinden, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Auch das Vorhandensein von Verdachtsflachen’
oder Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen? im Plangebiet sind dem Verfasser zum derzeitigen
Zeitpunkt nicht bekannt.

Nach dem vorliegenden Kenntnisstand liegen keine Hinweise auf einen aktuellen Kampfmittelverdacht im
Plangebiet vor. Demzufolge sind keine Ma3nahmen zur Kampfmittelerkundung erforderlich.
9 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausflihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die
Berlcksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Es gelten die
Entwasserungssatzung und die Wasserversorgungssatzung der Gemeinde Kalbach in deren aktueller
Fassung.

Uberschwemmungsgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Trinkwasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone Il des
Trinkwasserschutzgebietes ,WSG TB Eichenried®. Die Schutzverordnung des Wasserschutzgebietes ist
zu beachten.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die vorhandene Leitungsinfrastruktur der angrenzenden
Wohnbebauung entlang des ,Hollweges®.

Abwasserentsorgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden der sachgerechte Umgang mit Abwasser und die
Belange des Umweltschutzes berticksichtigt (§ 1 Abs. 6 BauGB). Zur ErschlieBung gehdéren eine
geordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertragliche Niederschlagswasserbewirtschaftung. Auf die
entsprechenden Ausfiihrungen in der Begriindung wird verwiesen.

Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist in der Regel dann gegeben, wenn

- der Anschluss an ein zentrales Kanalisationsnetz moglich ist und das anfallende Abwasser
in einer 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann,

- die Abwasseranlagen den jeweils malRgeblichen Regeln der Technik entsprechen,

- beim Einleiten des Abwassers in ein Gewasser, die Menge und Schadlichkeit des
Abwassers so geringgehalten wird, wie es nach dem Stand der Technik mdglich ist und

- in neuen Baugebieten Niederschlagswasser ortsnah versickert oder im Trennsystem
abgeleitet wird.

Die Leitungsinfrastruktur fur die Abwasserentsorgung im Plangebiet ist neu zu planen, herzustellen und
an das vorhandene Mischsystem an der StralRe ,Hollweg“ anzuschlief3en.

1§ 21V BBodSchG
2§ 2V BBodSchG
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Bodenversiegelung

Das Offenhalten der Bdéden ist eine wesentliche Voraussetzung fir einen wirksamen Grundwasser- und
Bodenschutz. Daher ist die Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung infolge
der geplanten Bebauung von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf eine langfristige
Trinkwassersicherung.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, um die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu
begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB) und Flachenbefestigungen zu minimieren.

Oberirdische Gewéasser

FlieR- oder Stillgewasser sowie Quellen oder Quellbereiche befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
10 Denkmalschutz

Zum aktuellen Zeitpunkt sind noch keine Kenntnisse hinsichtlich Vorkommen von Bodendenkmalern oder
Archaologischen Fundstellen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundamentgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, erkannt werden, so ist dies dem
Landesamt fliir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Paladontologie, oder der Gemeinde oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

1 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung / Bodenlandumlegung i.S. der §§ 45 ff BauGB ist nicht notwendig.

12 Kosten

Alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Baurechtschaffung stehen, sind vom
Antragssteller/Vorhabentrager zu tragen. Eine entsprechende Vereinbarung hiertiber ist abzuschlieen.
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13 Umweltsteckbrief

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hollweg“ dient der Ausweisung neuer Wohnbauflachen am
Siedlungsrand des Ortsteils Veitsteinbach der Gemeinde Kalbach. Der Geltungsbereich ist im
rechtkraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde bereits als gemischte Bauflache dargestellt. Die
Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes bildet hier am Ortsrand einen Liickenschluss.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in einem zweistufigen Regelverfahren. Mit Inkrafttreten des
Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG-Bau, BGBI. | S.1359) am 20.
Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Begrindung zum
Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltprifung
ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hollweg® ist daher ein Umweltbericht zu erarbeiten,
dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet ist.

Die im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange eingehenden
Stellungnahmen werden bei der Erarbeitung des Umweltberichtes berticksichtigt. Der Umweltbericht,
sowie die im Rahmen des Verfahrens eingegangenen Anregungen und Hinweise, sind dann Bestandteile
der Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan ,Hollweg*.

Im Nachfolgenden werden erste Erkenntnis zu den Schutzgitern des UVPG dargestellt und bewertet.
13.2 Bestandsaufnahme und Umweltauswirkungen

Die aktuelle Ausstattung der Flache definiert sich durch vorhandenen Wiesenflachen unterschiedlicher
Nutzungsintensitat, ohne Strauch- oder Gehdlzbestand. Westlich verlauft die Strafle ,Hollweg“, Uber
welche die Erschliefung des Gebietes gesichert ist. Nordlich und 6stlich wird das Plangebiet weiterhin
durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Wiesen) begrenzt. Im Siden grenzt eine private Zufahrt an den
Geltungsbereich an, welcher zu einem Privatgrundstick fuhrt.

Der Bebauungsplan sieht Flachen fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vor. Die gesamte Flache des
Geltungsbereiches umfasst ca. 0,56 ha.

13.2.1 Tier, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich am Rande eines siedlungsgepragten Bereiches des Ortsteils
Veitsteinbach, Gemeinde Kalbach. Die bereits im Flachennutzungsplan als ,gemischte Bauflache*
ausgewiesene Flache befindet sich norddstlich der Ortslage Veitsteinbach und ist bereits vollstandig
durch die 6ffentliche Stral3e ,Hollweg“ erschlossen.

vorhandene Vegetation, Biotopausstattung

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 5.559 m? (0,56 ha), welche als ,gemischte Bauflache®
ausgewiesen ist. Das Gebiet selbst ist durch landwirtschaftliche Flachen (Grinland unterschiedlicher
Nutzungsintensitat) gepragt. Strauch- oder Geholzbestand ist nur vereinzelt entlang des ,Hollweges® zu
verzeichnen. Innerhalb des Geltungsbereiches selbst ist im Bestand ein markanter, Laubbaum
vorhanden, welcher zu erhalten ist.

Im Norden und Osten grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Griinlandbestande an. Im Westen wird
das Plangebiet durch den ,Hollweg“ und daran angrenzende Bebauung begrenzt sowie im Siiden durch
eine private Zufahrt zu einem Einzelanwesen.

Vorkommen planungsrelevanter Arten

Aufgrund der geringen Biotopausstattung sowie der dauerhaften bestehenden Nutzungen im Plangebiet
selbst, besteht hier nur ein geringes Potenzial an Vorkommen planungsrelevanter Arten.

Die bestehenden Grinflachen innerhalb des Plangebietes stellen dennoch potenziellen Lebensraum
verschiedener Vogelarten, Insekten und ggf. Kleinsdugern dar. Diese wird im Zuge der Erstellung des
Umweltberichtes weiter betrachtet.

Zur Bestandsaufnahme potenzieller planungsrelevanter Arten werden im Zuge der Bearbeitung des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan, Begehungen zur Erfassung der Biotope sowie potenziellen
Lebensraume durchgefiihrt.
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biologische Vielfalt

Wie bereits beschrieben, ist das Planungsgebiet durch die Offenlandschaft am Ortsrand von
Veitsteinbach gepragt. Das Gebiet selbst ist strukturarm und die biologische Vielfalt gering.

Im Planungsgebiet sind keine Vorkommen artenschutzrelevanter oder invasiver Arten bekannt.
Bewertung

Die landwirtschaftlichen Flachen (Wirtschafts-/ Mahwiesen, Saume) des Plangebietes und des
angrenzenden Umfeldes stellen aufgrund ihrer Nutzung selbst keinen besonderen / bedeutenden
Lebensraum dar und werden als ,artenarm® eingestuft. Als wertgebende Biotopstruktur ist einzig der
vorhanden Einzelbaum (Laubgehdlz — Eiche) zu nennen sowie aufierhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes vorhandene Gehdlzstrukturen / Obstwiesen sowie extensiv genutzte Mahwiesen.

Aufgrund der geringen Biotopausstattung im Geltungsbereich selbst sowie im direkten Umfeld ist ein
mogliches Vorkommen planungsrelevanter Arten stark begrenzt. Dennoch kann nicht génzlich
ausgeschlossen werden, dass die im Planungsraum vorkommenden Biotopstrukturen als Habitat fir
Vogel, Insekten, Kleinsduger genutzt werden.

Ausgeschlossen werden kann bei den Wirkungen des Vorhabens, dass diese zu einer Verringerung, der
auf dieses Gebiet angewiesenen Tierpopulation bzw. des vorhandenen Artenspektrum fiihren. Zudem
stehen geniigend Ausweichhabitate im Umkreis des Vorhabens zur Verfligung.

Um vor allem die Vogel nicht in ihrer Brutzeit zu stoéren, sollte zu deren Schutz mit der Baumalinahme
schon vor Beginn der Brutperiode (i. d. R. ab 1.3.) begonnen werden. Nach § 39 BNatSchG ist das
Roden oder der Riickschnitt von Gehdlzen ausschliellich in den Wintermonaten im Zeitraum 1. Oktober
bis 28. Februar zulassig. Zur Vergramung evtl. bodenbriitender Vogelarten sind die Wiesenflachen im
Bereich des Vorhabengebietes ab Marz regelmaflig zu mahen oder umzubrechen. Zudem sind an das
Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (Gebusche, Wiesen, Sdume sowie der vorhandene Einzelbaum
im Plangebiet selbst vor mechanischen Schadigungen durch geeignete Biotopschutzmalinahmen nach
DIN 18920 und R SBB zu schiitzen. Diese Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit einzuhalten.

Durch die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes kommt es zu einer Inanspruchnahme von
Vegetation durch Uberbauung / Versiegelung. Diese ist im Zuge einer naturschutzfachlichen Eingriffs-
/Ausgleichsberechnung zu bilanzieren und entsprechend zu kompensieren. Die Bilanzierung wird Teil des
Umweltberichtes.

13.2.2 Flache und Boden
Bestand
Flache:

Fir das Schutzgut Flache ist zu betrachten, welches Verhéltnis zwischen Uberbautem Bereich und
unbebautem Bereich besteht. Der Geltungsbereich umfasst derzeit eine Flache von ca. 5.559 m2. Diese
sind im Bestand unversiegelt. Durch das Vorhaben kommt es zu einer maximal moglichen
Neuversiegelung / Uberbauung von ca. 2.220 m2. An nichtiiberbaubaren Flachen / Griinflachen stehen
dann dem Plangebiet noch ca. 3.339 m? zur Verfligung.

Boden:

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt unter Beriicksichtigung der ,Arbeitshilfe
zur Bertiicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen. Auf Grundlage des BodenViewer Hessen befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
keine Flachen mit einer relevanten Bodenfunktion oder Bodenart.

Bei dem Planungsbereich (aktuell Wirtschafts-/ Mahwiese sowie Sdume) handelt es sich, nach Angaben
des hessischen BodenViewers, um Bdden aus Idsslehmhaltigen Solifluktionsdecken, wie Braunerden,
welche durch die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet sind.

Die bodenfunktionale Gesamtbewertung dieser Flachen wird als gering eingestuft. Die Acker-
/Grunlandzahl ist mit >30 bis <=35 im sudlichen Teil und mit >35 bis <=40 im ndrdlichen Teil eher gering,
das Ertragspotenzial wird mit ,mittel* eingestuft, die Feldkapazitat als ,gering® sowie das
Nitratrickhaltevermdgen ebenfalls als ,gering“.
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Bewertung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hollweg“ im OT Veitsteinbach kommt es zu einer
zusatzlichen Flacheninanspruchnahme von bisher unversiegelten Béden. Es handelt sich jedoch um
Bdden geringer Bedeutung.

Beim Boden ist im Plangebiet nicht von hdherwertigen Béden hinsichtlich z.B.

e allgemeiner Bodenfunktionen wie etwa Speicher- und Reglerfunktion der Bdden (Filter- und
Puffereigenschaften), nattrliche Ertragsfunktion,

e Dbiotische Lebensraumfunktion (keine naturnahe Auspragung bei dem von der BaumaRnahme
beanspruchten Bereich)

auszugehen. Es sind hauptsachlich stark beanspruchte Béden sowie z.T. anthropogen veranderte Boden
des Siedlungsbereiches betroffen. Seltene und schiitzenswerte Bodenformationen sind nicht vorhanden.

Das Schutzgut Flache hat bei diesem Vorhaben aufgrund seines engen Zusammenhangs mit den
angrenzenden Grinlandbestanden eine mittlere Bedeutung. Die Flacheninanspruchnahme durch das
Vorhaben betrifft ausschlieBlich unversiegelte Bereiche in Form von artenarmer Ruderalvegetation und
Wiesenflachen. Es kommt zu keiner zusatzlichen Zerschneidung von Flachen, da es sich bei dem
Plangebiet um die Weiterentwicklung vorhandener Bebauung entlang des Siedlungs-/Ortsrandes handelt.

Um die Versickerung von Regenwasser vor Ort zu fordern, wird auf eine Flachenversiegelung tGber das
notwendige Mal hinaus verzichtet, und — wo moglich — auf versickerungsfahige Oberflachenbelage
zurlickgegriffen (z.B. in Form von Parkplatzen mit Rasenfugenpflaster). Die neugeplanten Griinanlagen
werden Uberwiegend naturnah gestaltet und 6kologisch aufgewertet, bspw. mit Baumen, Strauchern und
Bluhwiesen.

13.2.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser gliedert sich in die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Hinsichtlich
des Grundwassers sind die bewertungsrelevanten  Schutzfunktionen vor allem die
Verschmutzungsempfindlichkeit und das Grundwasserdargebotspotential. Das  Teilschutzgut
,Oberflachengewasser’ umfasst sowohl Gewasser natirlichen Ursprungs als auch anthropogene
Gewasser.

Das Schutzgut Wasser hat im Naturhaushalt die Aufgabe, die Wassermenge und —glite des ober- und
unterirdischen Wassers zu erhalten, zu erneuern und nachhaltig zu sichern.

Bestand

Grund- und Oberflachenwasser

Hydrologisch gesehen gehdrt das Plangebiet in den hydrogeologischen Grof3raum ,,Oberrheingraben mit
Mainzer Becken und nordhessisches Tertiar®, hier im hydrogeologischem Teilraum ,Vogelsberg® (vgl.
GruSchu Hessen).

Natlrliche Oberflachenwasser, Still- und FlieRgewasser, werden von der Planung nicht berthrt. Das
Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines Gebietes mit mittel bis maRige Wasserdurchlassigkeit der
Grundwasserleiter. Die HOhe des Grundwasserspiegels ist nicht bekannt.

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet ,WSG TB Eichenried®, jedoch in keinem
Heilquellenschutzgebiet sowie Uberschwemmungs- oder Hochwasserrisikogebiet.

Starkregenereignisse

Von Starkregen wird gesprochen, wenn in kurzer Zeit und meist raumlich begrenzt, sehr hohe
Niederschlagsmengen auftreten. Solche Extremwetterereignisse werden mit voranschreitendem
Klimawandel wahrscheinlich  verstarkt vorkommen, da hohere Temperaturen intensivere
Niederschlagsereignisse beglnstigen.

Das Land Hessen hat mit dem Projekt "Klimprax - Starkregen und Katastrophenschutz fiir Kommunen"
ein dreistufiges Informationssystem fur seine Kommunen bereitgestellt. Im Rahmen des Projektes wird
eine Starkregen-Hinweiskarte zur Identifizierung von besonders, durch Starkregen, gefdhrdeten
Kommunen bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den ,Starkregen-Index“ und den ,Vulnerabilitats-Index* fur
jede 1*1 km-Kachel.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hollweg“ im OT Veitsteinbach weist einen schwachen
Starkregenhinweis-Index auf und besitzt keine erhdhte Vulnerabilitat.

Geltungsbereich

VAR

\ P2y
4 \. -“‘91;:-7‘?
|\ _pREs

Abb. 4: Ausschnitt Starkregenhinweiskarte mit Darstellung Plangebiet

Dadurch ergibt sich keine erhohte Planungserfordernis in Hinblick auf die Entwasserung- bzw.
ErschlieBungsplanung fiir das Plangebiet.

Bewertung

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes und die damit verbundene Uberbauung / Versiegelung und
Bodenverdichtung wird vorhandene Infiltrationsflache von Regenwasser in Anspruch genommen. Der im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundene Verlust von Infiltrationsflache durch die mogliche
zusétzliche zuléssige Versiegelung/ Uberbauung ist im Hinblick auf die Umgebung eher als gering zu
bewerten. Eine merkliche Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses und eine Verringerung der
Grundwasserneubildung ist aufgrund der festgesetzten Baudichte (GRZ 0,35) nicht zu erwarten.

Naturliche Oberflachengewasser sind vom Vorhaben selbst nicht betroffen.

Um die Versickerung von Regenwasser vor Ort zu férdern, wird auf eine Flachenversiegelung Uber das
notwendige Mal hinaus verzichtet, und — wo moglich — auf versickerungsfahige Oberflachenbelage
zurlickgegriffen (z.B. in Form von Parkplatzen mit Rasenfugenpflaster). Der Bebauungsplan enthalt
zudem Festsetzungen zur Begriinung nicht versiegelter Flachen. Diese Vorgaben / Festsetzungen wirken
sich positiv auf den Erhalt der Grundwasserneubildungsrate sowie den Oberflachenabfluss von
Niederschlagswasser im Plangebiet aus.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebiets, hier in der Schutzzone lll. Die
Vorgaben aus der Schutzverordnung sind bei der Planung einzuhalten.

13.2.4 Klima und Luft

Das regionale und lokale Klima eines Landstriches wird neben den allgemeinen klimatischen und
atmospharischen Einflissen hauptsachlich durch seine Oberflachenstruktur und die Boden- und
Landnutzung beeinflusst. Ein wichtiges klimapragendes Kriterium sind die unterschiedlichen Formen der
Landnutzung.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich am Rande eines landlich gepragten, besiedelten Raums. Nérdlich grenzen
landwirtschaftliche genutzte Wiesenflachen an, welche als Kaltluftentstehungsgebiete dienen.

Das Plangebiet sowie die umliegenden Siedlungsflachen weisen keine Vorbelastungen auf. Die
Luftqualitat sowie der Luftaustausch im Ortsteil sowie im Plangebiet selbst funktionieren gut.

Das Plangebiet befindet sich in leichter Hanglage, ein Frisch- und Kaltluftabfluss ist hier im Gebiet
vorhanden. Das Gebiet weist nur geringe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeiten gegentiber einer
Nutzungsintensivierung auf.
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Bewertung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt es zu einer Erhdhung des Versiegelungsgrades des
Grundstiickes. Die Veranderung des Mikroklimas im Plangebiet selbst wird aufgrund der GréfRe als
,hicht erheblich* eingestuft.

Es werden keine Frischluftbahnen etc. durch das Vorhaben tangiert oder beeintrachtigt.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima oder die Luftqualitédt durch die Anderung des
Bebauungsplans zu erwarten.

Veranderungen, die den Klimawandel beguinstigen (z.B. durch Treibhausgasemissionen, Aufheizung von
Siedlungsbereichen, Veranderung des Wasserhaushalts etc.) werden ebenfalls nicht hervorgerufen.

13.2.5 Mensch, menschliche Gesundheit und Erholung
Bestand

Das Plangebiet wird durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen und der vereinzelten
Wohnbebauung gepragt. Die am Ortsrand beginnenden Feld- und Wirtschaftsweg werden fir
Spaziergange / Radtouren etc. gern in der Freizeit und zur Erholung genutzt.

Nennenswerte Vorbelastungen (Larm, Staub etc.) sind im Planungsraum nicht zu erwarten.
Bewertung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine maR3geblichen Auswirkungen auf den Menschen
und die menschliche Gesundheit zu erwarten. Die Freiflachen des Plangebietes werden nicht zur
Erholung bzw. Freizeitgestaltung genutzt.

Von dem Vorhaben gehen keine Emissionen aus. Es wirkt sich nicht beeintrachtigend auf die
Erholungsnutzung sowie die Lufthygiene des Schutzgutes Mensch aus.

13.2.6 Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt unmittelbar nérdlich und &stlich an die bestehenden Siedlungsstrukturen
(Wohnbebauung) am ,Hollweg“ des Ortsteils Veitsteinbach an. Es wird im Bestand durch Grinland /
Wiesenflachen unterschiedlicher Auspragung und Nutzungsintensitat charakterisiert. Die angrenzende
Strale ,Hollweg“ dient bereits der Erschliefung der umliegenden bestehenden Siedlungsbebauung.

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes ist eher von untergeordneter Bedeutung. Einziger
pragender Geholzbestand sind die Gehdlzstrukturen im Bereich des ,Hollwegs® sowie der grolde
Einzelbaum innerhalb des Plangebietes.

Das Plangebiet befindet sich in leichter Hanglage. Durch die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen zur Gestaltung der privaten Griinflachen (Hausgarten) kann eine schéne Durchgriinung
des Gebietes erzielt werden und bringt somit einer Aufwertung des Landschaftsbilds und des Ortsrandes
gegenlber dem Bestand (landwirtschaftliche Flache) mit sich.

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes sind daher keine maRgeblichen Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild zu erwarten.

13.2.7 Kultur und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiter sowie Denkmale sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist aufgrund der bestehenden Nutzungen (Landwirtschaft) nicht Teil eines
kulturhistorischen Ortsbildes.

13.2.8 Natura 2000-Gebiete, sonstige Schutzgebiete und -objekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ausgewiesenen Naturparks ,Hessische Rhoén“ sowie im
Trinkwasserschutzgebiet ,WSG TB Eichenried“. Etwa 900 m sudlich vom Gebiet befindet sich das
Natur 2000-Gebiet (FFH-Gebiet) ,Nickus-Hoherdin®.

Weitere Uberschneidungen mit Schutzgebieten im Sinne der §§ 23 — 26 BNatSchG (Naturschutzgebiete,
Nationalparke, Nationale Naturmonumente, Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete) sind nicht
vorhanden. Ebenfalls sind keine Naturdenkmale, geschiitzte Landschaftsbestandteile oder gesetzlich
geschiitzte Biotope im Plangebiet oder naherem Umfeld vorhanden.
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13.3 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h.
i.d.R. auch zeitlich versetzt, auf andere Schutzglter auswirken, wie z.B. die Verlagerung von Erholungs-
nutzungen aus einem dberplanten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer
Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden strenggenommen, wenn es Rlckkoppelungseffekte gibt, die
dazu flhren, dass Veranderungen der Schutzgiter sich wechselseitig und fortwahrend beeinflussen. Eine
-einmalige® Sekundarwirkung ist eigentlich nichts anderes als eine (wenn auch u.U. schwer zu
prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der schutzgutbezogenen Eingriffsbewertung
bereits abgearbeitet sein.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einer Betroffenheit der Schutzgiiter Boden sowie
Tier/Pflanzen aufgrund der zuléssigen, méglichen Uberbauung. Insgesamt gesehen werden jedoch keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter biologische Vielfalt, Flache, Wasser, Luft, Klima,
Kulturelles Erbe, sonstige Sachgiter sowie Mensch, menschliche Gesundheit und Erholung
prognostiziert. Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinaus werden keine relevanten
Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umweltauswirkungen festgestellit.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen/ Tiere ist nicht auszugehen. Das
Schutzgut Boden wiederum wird durch die Neuversiegelungen u. U. beeintrachtigt, wenn auch in
geringem Male. Eine Gesamtbeurteilung und Bilanzierung der Eingriffe erfolgt im Zuge der Erstellung
des Umweltberichtes, welcher dann den Unterlagen zur formellen Birger- und Behoérdenbeteiligung
gemal §§ 3, 4 Abs. 2 BauGB beiliegt.

13.4 Gesamtbeurteilung des Umweltzustandes

Die Bestandsbewertung und die Prifung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Natur und
Landschaft und dabei insbesondere auf die zu berlicksichtigenden Schutzgiter des UVPG kommt zu
dem Ergebnis, dass durch das vorliegende Bebauungsplanverfahren keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf die einzelnen Schutzglter zu erwarten sind.

Zudem enthalt der Bebauungsplan bereits Hinweise und Empfehlungen sowie Festsetzungen zum
Schutz von Natur und Landschaft. Eine Gesamtbeurteilung und Bilanzierung der durch den
Bebauungsplan hervorgerufen moglichen Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe erfolgt im Zuge der
Erstellung des Umweltberichtes, welcher dann den Unterlagen zur formellen Birger- und
Behdrdenbeteiligung geman §§ 3, 4 Abs. 2 BauGB beiliegt.

13.5 Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen

Um das Bauvorhaben mdglichst umweltschonend zu realisieren, beinhaltet die Planung bereits
Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz sowie MalRnahmen und Hinweise zur Reduzierung der
Versiegelung und zum Bodenschutz.

Im Zuge der Erstellung des Umweltberichtes und der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung werden
die Eingriffe genau bilanziert und entsprechende Kompensationsmaflnahmen in Abstimmung mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde festgelegt, welche dann als Festsetzungen in den
Bebauungsplan einflieRen werden.

13.6  Alternativenpriifung

Im Zuge der Planung wurden bislang keine weiteren Standorte untersucht, da dem Vorhabentrager/
Eigentiimer der Grundstiicke keine weiteren beplanbaren Grundstlicke zur Verfiigung stehen.

Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes handelt es sich um bereits im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Kalbach vorbereitete mdgliche Bauflachen am Siedlungsrand von Veitsteinbach. Zudem ist
der Geltungsbereich bereits durch den ,Hollweg“ und die hier anliegende Leitungsinfrastruktur
(Wasser/Abwasser) voll erschlossen.

Es handelt sich daher nicht um neue bzw. zusatzliche AuRenbereichsflachen, welche hier durch die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes Uberplant werden.

13.7 Gesamtbeurteilung des Vorhabens

Gravierende Auswirkungen sind weder flir den Naturhaushalt noch fiir das Orts- und Landschaftsbild zu
erwarten. Im Gegenteil fihren die geplanten Malnahmen zur Begriinung der privaten Freiflachen und

B-Plan ,Hollweg® im OT Veitsteinbach, Gemeinde Kalbach - Begriindung



Seite 21 (21)

Eingrinung des Plangebietes zu einer Erhdhung der Strukturvielfalt und Lebensrdume fur Vogel,
Insekten und Kleinsduger als Nahrungs- und ggf. Fortpflanzungs- und Ruhehabitat.

Die Bestandsbewertung und die Prifung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Natur und
Landschaft und dabei insbesondere auf die zu bericksichtigenden Schutzgiter Arten, Biotope und
biologische Vielfalt, Boden / Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch / menschliche Gesundheit und
Erholung sowie Kultur- und Sachgiter kommen zu dem Ergebnis, dass durch das vorliegende
Bebauungsplanverfahren keine erheblichen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguter bei Einhaltung
der Festsetzungen und Malihahmen zum Arten- und Biotopschutz zu erwarten sind und keine erhebliche
Verschlechterung des Umweltzustandes gegeniber dem derzeitigen Bestand verursacht wird.

Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt konnen vor Ort durch die geplanten
Neupflanzungen von B&umen, Hecken und Strduchern z. T. ausgeglichen werden. Ein evtl.
verbleibendes Ausgleichsdefizit, aufgrund der zuldssigen Uberbauung im Plangebiet, wird im Zuge der
Erstellung des Umweltberichtes bilanziert und durch geeignete Ausgleichsmalinahmen im Umfeld des
Plangebietes in Abstimmung mit der Gemeinde und zustandigen Naturschutzbehérde kompensiert.
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