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GEMEINDE KALBACH Ortsteil Uttrichshausen
Bebauungsplan "Keltereibetrieb"

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von Baugesetzbuch (BauGB), Baunut-
m 1. Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB) zungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV), Hessische Bauordnung (HBO),
Bundesnaturschutzgesetz, (BNatSchG), Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG
2. Art und MaRB der baulichen Nutzug (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB) (HAGBNatSchG) in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gliltigen Fassung.
GE 2.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
0,6 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
VERFAHRENSVERMERKE

Gemal § 19(4) 3. BauNVO ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen um 60 vom Hundert zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

] Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 1 + 4 BauNVO)

FH = 9,0m max. zulassige First- bzw. Gesamthohe baulicher Anlagen
Uber der mittleren Gelandehdhe.
Nebenanlagen dirfen die Hauptgebaude nicht Gberragen.

5. Flachen fiir Verkehr + Versorgungsanlagen (§ 9, Abs.1, Nr.11+21 BauGB)

s o o a 51 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

A 5.2 Ein-/Ausfahrt

5.3 Anbauverbotszone entlang L 3207

5.4 Zone kritischen Abstands zur L 3207

6. Pflanzbindungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

6.1 Im gesamten Geltungsbereich sind Bepflanzungen ausschlielich mit
heimischen und standortgerechten Arten anzulegen.

- 6.2 Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

Lebensraumtyp durch Neuansaat gem. Begriindung/Umweltbericht 4.9.4).

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Ortliche Bauvorschriften (§ 91, Abs. 1 HBO)

1. Fassaden: Wandverkleidungen und Aufienwandflachen mit glanzenden oder
reflektierenden Materialien sind unzulassig.

2. Werbeanlagen: Unzulassig sind mit laufender Schrift versehene und blinkende
Werbeanlagen. Werbeanlagen an Gebauden durfen die jeweilige Traufhéhe
nicht Uberschreiten. Isoliert zu Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anla-
gen oder Werbetrager (auch Fahrzeuge, Anhanger, Heuballen etc.) sind unzu-
I3ssig.

3. Einfriedungen sind in transparenter Form z.B. als Holz- oder Metallzaun mit
vertikaler Gliederung oder lebende Hecken bis zu einer Hohe von 2,50m zulas-
sig. Die Unterkante muss mind. 0,15m uUber dem Erdboden liegen. Nicht zulas-
sig sind geschlossene Mauern und flachige Holzzaune (z.B. Sichtschutzzaune).

4. Beleuchtung auf den Privatgrundstiicken ist so zu errichten, dass Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen, sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile
und erhebliche Belastigungen getroffen wird, insbesondere durch die dem Stand
der Technik entsprechenden Malinahmen (§ 5 Bundes-Immissionsschutzge-
setz). Sie ist auf das notwendige Maf} zu reduzieren und so zu gestalten, dass
sie nicht in die Umgebung - insbesondere in Richtung Landesstralie - bzw. nach
oben abstrahlt. Es ist nur diffusionsreduzierte, zielgerichtete Beleuchtung unter
Ausschluss der Anstrahung von Wanden zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

———— Flurstiicksgrenze vorhandes
’ Flurstiicksnummer ‘_\T Gebaude

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
gegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unver-
ziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde zu melden. Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Zum Bodenschutz sind die Fachnormen DIN 18915, DIN 19731 und DIN 19639 und die vom Hessischen Mini-
sterium fir Landwirtschaft und Umwelt (HMLU) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fur Bauausfiihren-
de” und "Bodenschutz fiir Hauslebauer" zu beachten.

Wegen der von der L 3207 ausgehenden Emissionen kénnen keine Forderungen zur Errichtung von aktiven oder
passiven Larmschutzanlagen sowie Forderungen, die sich auf Umweltschutz beziehen, vom Strallenbaulast-
trager erfiillt werden.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55, Abs. 2 Satz 1 WHG). Die
Direkteinleitung im Schmidtwasser ist der Gemeinde Kalbach anzuzeigen. Es wird empfohlen, das auf den Dach-
flachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen.

Zur Freiflachengestaltung ist das Hess. Naturschutzgesetz, insbesondere § 35 Abs.9 HeNatG zu beachten.

Bezliglich AuBenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rhon "Beleuchtungsrichtlinie fir den Ster-
nenpark im Biospharenreservat Rhon" und die Empfehlungen zur Reduzierung der Lichtverschmutzung zu be-
achten (s. auch 11.1.3).

Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung beschloss am 03.07.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Keltereibetrieb" im OT Uttrichshausen.

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand von 08.09.2025 bis
08.10.2025 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren gem.

§ 4 (1) BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes lag gem. § 3 (2) BauGB vom xxxxxxxx
bis zum xxxxxxxxx 6ffentlich aus. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
waren von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum
XXXXXXXXXXXX zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung beschloss am ................ den Bebauungsplan "Keltereibetrieb"
mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 91 HBO als Satzung.

Kalbach, den ................. Gemeindevorstand der Gemeinde Kalbach
- Bagus -
Blrgermeister

25
16
Rechtskraft
| 1L L H Teilgeltungsbereich B Der Beschluss wurde am .................. ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
Gemarkung Uttrichshausen M. 1 : 1 _ooo“A\ T T DiSAFluthl'Jcrt( Gergaflﬁlung Uttﬂghlshauseg, Flur: 13, Ftl)urstlf:kﬂ:f r(t14-9571 am) enthielt die Angaben tiber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
[ I | E— S mit Ausgleichsma@nahmen zu belegen (Bewahrung bzw. Aufwertung als dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan "Keltereibetrieb" in Kraft.

Kalbach, den ................. Gemeindevorstand der Gemeinde Kalbach
- Bagus -
Blrgermeister
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