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1. Art der baulichen Nutzung

(8 5 Abs.2 Nr.1, 8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

(8 4 BauNVvO)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

— — — 3.5.

Baugrenze
Fillschema der Nutzungsschablone
WAT | Wotmerr

1]
‘meax. iberbaubare Flache

Art der baulichen Nutzung

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

‘max. ubarbaubars Hohe
=850m

max. Uberbaubare Flache (GF)

max. Uberbaubare Hohe

6. Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1.
A\

Private StraBenverkehrsflachen

Einfahrtbereich

9. Griunflachen
(8 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

= -

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

‘ Anpflanzen: Baume

Private Grinflachen

15. Sonstige Planzeichen

l:l 15.3. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

st Stellplatze

m 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)

(Wuchshdhe > 10 m) zu pflanzen. Hierzu sind heimische und standortgerechte Baumarten oder Obstsorten
zu verwenden bzw. standortgerechte klimatolerante Laubbaumarten.

Zu pflanzen sind diese in einer Pflanzqualitat 3xv. Hochstamm mB. STU 18-20 cm sowie Obstgehdlze

in einer Pflanzqualitat 2xv. Hochstamm mB. StU 12-14 cm.

5.3 Einzaunungen sind orttypisch zu gestalten und mit Kletter-/Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Entlang des ,Dreispitzweges"” kann alternativ dazu eine 1-reihige
Strauchhecke entlang der Grundstiicksgrenze gepflanzt werden. Hierfir sind heimische und
standortgerechte Straucharten zu verwenden.

5.4 Die befestigte Grundsticksflache beschrénkt sich auf die im Vorhabenplan Blatt 1 (Freiflachenplan)
dargestellten Flachen. Die sonstigen Grundstiicksflachen sind gemé&R der Darstellung im Freiflachenplan
von Bebauung freizuhalten.

5.5 Die Anlage von Stein-, Kies-, Splitt- und Schotterflachen von mehr als 1 m2 Flache ist unzulassig,
soweit sie:
« auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht werden
und

« nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material als
hauptséachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird

« oder soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen
Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachiiberstand.

6. Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 91 HBO)

6.1 Einzaunungen sind entlang der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 1,60 m zulassig.
Es sind ausschlief3lich ortstypische Zaunungen zu verwenden.

6.2 Um Wanderbewegungen von Kleintieren nicht zu behindern, sind Zaune Sockellos und mit einem Abstand von
mind. 10 cm zum Boden auszufihren.

7. MaBBnahmen zum Arten- und Biotopschutz (89 Abs. 1a und Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. m. 8 44 BNatSchG)

7.1 Zum Schutz von bodenbritenden Vogelarten ist bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August der
landwirtschaftlich genutzte Planungsraum in einem 2-wdchigen Abstand ab Ende Marz regelmafig
umzubrechen oder zu méhen.

7.2 Geholzfallungen/-entfernungen dirfen nur auRerhalb der Brutzeiten von gehdlzbritenden Vogelarten
(d.h. ausschlief3lich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.

7.3 Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Fledermause und nachtaktiver Insektenarten sind fiir
AulRen- und Straf3enbeleuchtung ausschlie3lich LED-Leuchten mit optimierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter
Ausfuhrung und mit gelblichem Farbspektrum bis max. 2.500 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen
Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

WA1 "Wohnen" 1. Diein der Kartengrundlage grau dargestellte Topographie ist nur Darstellung des Bestandes und keine 1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB) 1. Aufstellungsbeschluss
ii Festsetzung. 1.1 Das Plangebiet wird als WA - Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO mit der Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan der Gemeinde Kalbach, OT Heubach "Auf der Eller"
L 2. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde) Zweckbestimmung "Wohnen" festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. wurde von der Gemeindevertretungam __._ . gefasst.
max. ﬁgifga;ggfef'ﬁche entdeckt, sind diese nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich dem Landesamt fuir Zulassig sind im Plangebiet: Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.__.___ ortsublich im bekannt gemacht.
hall m _ Denkmalpflege, Abt. Archaologie und Paldontologie und der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. - Erricht . Wohnaebaude (WAL o . ) )
Q;e max. ”b:ré’%‘(’)b;re Hohe Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer rrichtung von einem Wohngebaude (WA1) 2. B_ete|l|g_u_ng der Off.entllc_hkelt_ o
(\6\,\@’ ' Entscheidung zu schiitzen. Die Anzeigenpflicht gemaR § 20 DSchG ist in zu erteilende Genehmigungen - Errichtung einer Scheune /Nebengelass (WA2) :?Tl]e Beteiligung der OﬁentlIChkenglf;ﬁZ?nt:Z;:ﬁtBaUGB wurde ortsublicham _.__.____
aufzunehmen. :
QQV‘Q (§ . . i : — _ 1.2. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Nutzungen zul&ssig, zu deren Durchfiihrung Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeitvom . .
Q\ fva 3. IBeItdltlartNUt'ZUtn(?' Vfl’_”_ Dkachflachenwz:\jsser als B_ral:j?h"é?’flslegféw- 381'9‘332 '_?:“_'Iage dekr) h|er$:r nogyendlgen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§9 Abs.2 BauGB i.V.m. § 12 (3a) BauGB) bis einschl. .
nstallation ist die Trinkwasserverordnung sowie die un , Teil 4, zu beachten. Fir
8 P/‘ank @Q Nichttrinkwasseranlagen besteht eine Anzeigepflicht gem. § 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung. Die 2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3. Beteiligung der Behdrden
9/780, ‘\\'1,\& 88/1 ordnungsgemale Installation bzw. Bauabnahme des Brauchwassernetzes ist durch eine | bereich den di imal zulAssi baudehshen durch Ei . lan f Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde
st arn ‘\gQ Abnahmebescheinigung eines Installationsbetriebes bzw. des drtlichen Wasserversorgungsunternehmens 2.1 Im Geltungsbereich werden die maximal zulassigen Gebaudehchen durch Eintragungen im Plan festgesetzt. eingeleitet durch ein Schreibenvom . . .
Oﬁe nachzuweisen. Die maximalen Hohen der Gebaude betragen: Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt auf den .
. . . . . . . . i . ¢ WAL: maximal bauliche Hohe = 8,50 m Uber dem bergseitigen Bezugspunkt
4. Drainagen durfen Gber die Grundstiicksentwasserung nicht an den Mischwasserkanal der 6ffentlichen 4, Satzungsbeschluss
Kanalisation angeschlossen werden. Ma3nahmen zur Versickerung von Oberflachenwasser sind mit dem e WA2: maximal bauliche Hohe = 10,00 m {iber dem talseitigen Bezugspunkt Der Satzungsbeschluss gem. §10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Gemeindevertretung am __.
Kreisausschuss des Kreises Fulda, Fachdienst Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz . o o . ) . Die Bekanntmachung erfolgte im am_ . . .
abzustimmen. Als bergeseitiger Bezugspunkt ist die Hohe der bergseitig angrenzenden 6ffentlichen Stral3e, mittig des Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan, OT Heubach "Auf der Eller”
. . ) . . et . o Baufenster heranzuziehen. der Gemeinde Kalbach in Kraft.
priva 5. Bezuglich Erdwarmenutzung wird auf die grundsatzliche wasserrechtliche Erlaubnispflicht entsprechend § 9 Als talseiti B Kt ist die Hohe d Iseiti den sffentlichen StraR ittiol des Bauf
An der Kij e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verwiesen. Nahere Informationen sind dem aktuellen ,Leitfaden fiir o sta sel_t|gher ezugspunktist die Hohe der talseitig angrenzenden offentlichen Strafse, mittig des Baufensters Kalbch, den ...
Erdwarmesondenanlagen zum Heizen und Kihlen* des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und eranzuzienen.
Geologie zu entnehmen. 2.2 Es sind maximal 3 Vollgeschosse inkl. Kellergeschoss zuziglich Ausbau der Dachgeschosse zulassig.
50
89/2 6. Fir die Anlage von Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen etc. sind vorwiegend vorhandene Wege bzw. 2.3 Es sind ausschlief3lich Einzelhduser zulssig.
vorrangig bereits versiegelte und vegetationslose Flachen zu beanspruchen. Die temporar beanspruchten Ausfertigungsvermerk
L) i Flachen sind zu rekultivieren. Bei der Rekultivierung ist vor dem Auftrag des Oberbodens der anstehende 3. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes, OT Heubach "Auf der Eller"
° o Boden tiefenzulockern. (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) der Gemeinde Kalbach mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung tUbereinstimmt
7. Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen durch generelle 3.1 Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Innerhalb dieser und dass die fur die Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Einhaltung der DIN 18300 und Boden-Schutzmafinahmen nach DIN 18915 sowie Einhaltung entsprechender Baugrenzen dirfen im WA 1 maximal 200 m2 tiberbaut werden, im WA2 diirfen 70 m2 tiberbaut werden. Kalbach. den
Bestimmungen und Regeln der Technik fiir den Baubetrieb sind zu beachten. Weiterhin ist im Hinblick auf den P e
Bodenschutz, bei Planung und Durchfiihrung von Vorhaben, die Einhaltung der DIN 19639 sicherzustellen. 3.2 Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen, wie Stellplatze / Millabstellflachen zulassig.
WA?2 N;‘Qéﬂ';l?;‘;s-- 8. Bei der Bauausfuhrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Flachen sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann, z.B.
. Verbraucherschutz (HMUKLYV) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir Hauslebauer” und in Form von breitfugigem Pflaster, Drainpflaster oder Schotterrasen, sofern keine wasserrechtlichen Belange
M A ° o »Bodenschutz fur Bauausfiuihrende* zu beachten. entgegenstehen.
max. lberbaubare Fldche z 9. Bei der Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das Bodenmaterial Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 21 BauGB)
_.GF'mm i 2 Lvorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt
max. ubfrgasléb:]re Hahe 36 g und StraRenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen; StAnz. 10/14). 4.1 Die Verkehrsflachen sind als private Verkehrsflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
> / ) ) ) o ) Versorgungstrager festgesetzt.
10. Im Zuge der Vermeidungs- und MinderungsmaBRnahmen i.S. des § 202 BauGB ist die vorlaufende Sicherung
84/1 '®) des anstehenden Mutterbodens sowie dessen funktionsgerechte Verwertung unter Beachtung einschlagiger 4.2 Die Zufahrten von den angrenzenden éffentlichen StraRen ,Dreispitzweg” und ,Frankenweg® in das
O \(\(0\(\ M 1:500 5. Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
N=7IN o
o e 5.1 Die nicht Giberbauten Grundstiicksfreiflachen sind gartnerische anzulegen, zu pflegen und zu erhalten.
RECHTSGRUNDLAGEN Planzeichenerklarung 5.2 Innerhalb der ausgewiesen privaten Griinflache sind mindestens 5 hochstammige Laubbaume

ENTWURF

Gemeinde Kalbach, Ortsteil Heubach

Bebauungsplan der Gemeinde Kalbach, OT Heubach
"Auf der Eller"
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